Girisim Gayrimenkul Degerleme

Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 Tarihinde Sona Eren Hesap
Ddénemine Ait Finansal Tablolar ve

Bagimsiz Denetgi Raporu

Bilgin Global Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
23 Eylul 2025
Bu rapor 5 sayfa bagimsiz denetgi raporu ve 46 sayfa

finansal tablolar ve finansal tablolara iligkin agiklayici
dipnotlart igermektedir.



Girisim Gayrimenkul Degerleme

Anonim Sirketi

i¢indekiler

Bagimsiz Denetgi Raporu

Finansal Durum Tablosu

Kar veya Zarar ve Diger Kapsam!i Tablosu
Ozkaynak Degisim Tablosu

Nakit Akis Tablosu

Finansal Tablolara Ait Dipnotlar



.

.( L -:«.-".}9
R 1
¥ -t

U

BILGIiI\J

D ENET

BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S. Genel Kurulu’na
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Gariis

Girisim Gayrimenkul Degerleme A.§. nin (“Sirket”) 31 Aralik 2024 tarihli finansal durum tablosu ile
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, Ozkaynak
degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin &zeti de dahil olmak iizere
finansal tablo notlarindan olusan finansal tablolaring denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim énemli yonleriyle gergege
uygun bir bigimde sunmaktadir.

Gériigiin Dayanag:

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar; Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin  bir par¢asi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina (“BDS”) ve Sermaye Piyasast Kurulu’nca yaytmlanan Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yiiriitiilmiistiir, Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz
Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar: bélimiinde ayrintili bir
sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayunlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Etik
Kurallar™) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun
olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz, Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iliskin diger sorumluluklar da tarafimizea yerine getirilmistir. Bagunsiz denetim sirasinda elde
ettifimiz bagimsiz denetim kanitlarmun, goriisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme aijt finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iligkin gériigiimiiziin olusturulmasinda
ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.
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DENETIM
Kilit denetim konusu Konunun denetimde nasil ele almdim
Hastlatin kaydedilmesi Denetimimiz sirasinda hasilatin kaydedilmesine
Sirket’in hasilati degerleme hizmet gelirlerinden lliskin olarak agagidaki denetim progediirteri
olusmaktagir. uygulanmistr;
31 Aralik 2024 tarihi itibari ile Sirket’in satig Yﬁ"eﬁ“'! beyan: dii;e){ind&ki hasilat hesabinin
gelirleri 19.139.428 TL tutarinda olup degerleme denetllmmdti _Onc-f):em;l; olar.z_i kt d‘.at:liy t:s.tllel
hizmeti gelirlerinden olugmaktadir. Hasilatin, el au.‘rmg, X -rne ?1.11 yon em‘}fe S whn
performans takibi agisindan 6nemli bir lgiim iglemlerin tamhg, dogrulugy, dogrit dnene
i PN s i .- | kaydedilip kaydedilmedigini test etmek igin
kriteri olmasi ve biiyiikliik gostergelerinden birisi il N ; :
. . i kil | misteri  bazinda  satiy  sézlesmeleri, gelir
olmas: sebebiyle hasilatin kaydedilmesi kilit ;
denetim konusu olarak segilmisir kayitlari, satig faturalar ile karsilagtirilmistir. Ek
' olarak &nceki dénemlerle karsilastirma yapilarak
Sirket’in hasilati ile ilgili muhasebe politikalarina | artig ve azaliglar ile ilgili ydnetim diizeyinde
ve tutarlarina iliskin bilgiler Not 2.5.h ve Not 13°te sorgulamalar yapilmistir.
yeralmaktudy, Buna ek olarak dipnot 13 Hasilat notunda yer
alan  agiklamalarin  yeterliligi TFRS 15
kapsaminda tarafimizdan degerlendirilmistir.
Hasilat  siirecine  iliskin uyguladigimiz
prosediirlerin neticesinde, hasilatin
kaydedilmesi konusunda énemli bir yanhshk
| veya hataya rastlanilmamistir.
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Enflasyon Muhasebesinin Uygulanmas

Kilit Denetim Konusu

Konunun Nasil Ele Ahndiga

Dipnot 2.1'de agiklandigi iizere, Sirket’in
31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolarinda TMS 29, "Yiksek

Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama" ("TMS 29"y standardi
uygulanmistir.

TMS 29, finansal tablolarin raporlama dénemi
sonundaki cari satin alin giiciine gére yeniden
diizenlenmesini gerektirmektedir. Bu nedenle,
2023 yilv igerisindeki islemler ve dénem
sonundaki parasal olmayan bakiyeler, 31
Aralik 2024 bilango tarihindeki giincel fiyat
endeksini  yansitacak  sekilde yeniden
diizenlenmisgtir,

TMS 29 uygulamasi finansal tablolarda yaygmn
ve tutarsal olarak 6nemli etkiye sahiptir. Bu
sebepler  ile  birlikte, TMS  29un
uygulanmasinda kullanilan verilerin dogru ve
tam olmamas: riski ve harcanan ek denetim
¢abasi giz dniinde bulunduruldugunda, TMS
29'un uygulanmasi tarafimizca kilit denetim
konusu olarak belirlenmistir.

Denetimimiz sirasinda, TMS 29 uygulanmas: ile
ilgili agagidaki denetim prosediirleri
uygulanmistir:

Yonetim tarafindan tasarlanan ve uygulanan
TMS 29 uygulamasina iliskin siirecin ve
kontrollerin anlagilmas: ve degerlendirilmesi,

Yénetim tarafindan yapilan parasal ve parasal
olmayan kalemler ayriminin TMS 29'a uygun bir
sekilde yapildiginin kontrol edilmesi,

Parasal olmayan kalemlerin detay listelerinin
temin edilerek, orijinal kayit tarihlerinin ve
tutarlarinin rmeklem yontemiyle test edilmesi,

Yonetimin kullandigi hesaplama yontemlerinin
degerlendirilmesi ve her dénemde tutarli bir
sekilde kullanildiginin kontrol edilmesi,

Hesaplamalarda kullanilan genel fiyat endeksi
oranlarinn, Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
yaywnlanan  Tiirkiye'deki  Tiiketici Fiyat
Endeksi'nden elde edilen katsayilar ile kontrol
edilmesi,

Enflasyon etkileri ile yeniden diizenlenen parasal
olmayan kalemlerin, gelir tablosunun, diger

kapsamli gelir tablosunun ve nakit akig
tablosunun  matematiksel dogrulu gunun  test
edilmesi,

TMS 29'un uygulanmasinin finansal tablolara
iligkin dipnotlarda yer alan agiklamalarinin
TFRS'lere gore yeterliliginin degerlendirilmesi
neticesinde onemli bir yanlisliga
rastlamilmamistr.
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Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarmn Finansal Tablolara Iliskin Sorumluluklan

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlishk igermeyecek sekilde hazirlanmast
igin gerekli gordiigii ic kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i tasfive etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadi siirece isletmenin siirekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.,
Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine liskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanhslik igerip
igermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve gorlistimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yliriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighigin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanlighklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlishiklarm, tek basina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlari
etkilemesi makul dlgiide bekleniyorsa bu yanlishiklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdlirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “énemli yanhslik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere kargilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gériisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarhk, kasitl; thmal, gergege aykin beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishig tespit edememe riski, hata
kaynakli 6nemli bir yanhshg tespit edememe riskinden yiiksektir,)

- Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizligin meveut
olup olmadigi hakkinda ve yénetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu
hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamz
halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu
agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriig disinda bir gériis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kamitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in
siirekliligini sona erdirebilir.
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile nemli denetim bulgularin: iist
ybnetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhga iliskin etik hitkiimlere uygunluk sagladigimzi iist ydnetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu disiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger
hususlari ve -varsa- ilgili énlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin  doguracagi olumsuz sonuclarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini
agacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere Tliskin Rapor

a) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2024 hesap
ddneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, TTK ile esas sozlesmenin finansal raporlamaya
iligkin hitkiimlerine uygun olmadigina dair nemli bir hususa rastlanmamigtr,

b) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapms ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Mehmet Kiilte’dir.

Sorumlu Denetgi

23 Eyliil 2025
Istanbul, Tiirkiye
Bilgin Global Bagunsiz Denetim Anonim Sirketi
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Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2024 Tarihi itibariyla Finansal Durum Tablosu (Bilango)

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére
ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Geemig

Dipnot 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

VARLIKLAR

Doénen varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 4 381.757 390.695
Ticari Alacaklar

- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 3.468.641 1.092.706
Diger Alacaklar

- Hligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 418 604
Pesin Odenmis Giderler 8 38.824 19.628
Dénen Varliklar 3.889.640 1.503.633

Duran Varhklar

Maddi Duran Varliklar 9 1.454.520 1.102.527
Yatirim Amacl Gayrimenkuller 10 1.082.841 1.082.841
Ertelenmis Vergi Varliklari 17 359.106 448.393
Duran Varliklar 2.896.467 2.633.761

Toplam Varhklar 6.786.107 4.137.394

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar,




Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2024 Tarihi itibariyla Finansal Durum Tablosu (Bilango) (devami)
(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi'nn (“TL "), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satm alma giicii esasma gore

ifade edilmigtir,)
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Dipnot 31 Aralk 2024 31 Arahk 2023
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar 5 221.037 --
Ticari Borglar
- Hliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 283.740 46.333
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 11 784.785 141.123
Diger Borglar
- lliskili Taraflara Diger Borglar 3 68.345 1.604.886
- Hliskili Olmayan Taraflara Di ger Borglar 7 235.689 112,229
Dénem Kari Vergi Yiikiimliiliigii 17 76.912 374.451
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.670.508 2.279.022
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara Hliskin Uzun Vadeli T 1.426.764 574.173
Karsiliklar
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.426.764 574.173
Toplam Yiikiimliiliikler 3.097.272 2.853.195
Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 12 1.000.000 1.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar 9.581.065 9.581.065
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler 102.506 169.965
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 549.017 549.017
Gegmis Yillar Zararlar (10.015.848) (9.066.848)
Doénem Net Kari (Zarari) 2.472.095 (949.000)
Toplam Ozkaynaklar 3.688.835 1.284,199
Toplam Kaynaklar 6.786.107 4.137.394
Iligikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.
31 Aralik 2024 Tarihi Itibarryla Kar veya Zarar ve Diger Kapsaml Gelir Tablosu
(Tim twtarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast'min (“TL”), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore

ifade edilmigtir,)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Dipnot 2024 2023
Kar veya Zarar Kismu
Hasilat 13 19.139.428 15.447.674
Satiglarin Maliyeti (-) 13 (3.398.099) (2.544.399)
Briit Kar 15.741.329 12.903.275
Genel Yonetim Giderleri (-) 14 (14.734.529) (10.333.385)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 15 1.842.484 -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 15 (146.433) (3.819.340)
Esas Faaliyet Kari/(Zarar) 2.702.851 (1.249.450)
Finansal Giderler (-) 16 (397.351) -
Net Parasal Pozisyon Kazanglart (Kayiplari) 20 608.545 400.344
Vergi Oncesi Donem Kari 2.914.045 (849.106)
Vergi Gelir/Gideri 17 (441.950) (99.894)
Dénem Vergi Gideri/Geliri (330.177) (673.040)
Ertelenmis Vergi Geliri (111.773) 573.146
Doénem Net Kary/(Zarar) 2.472.095 (949.000)
Diger Kapsamh Gelir/(Gider)
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar
- Tamimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olgiim
Kazanglari (Kayiplar) 11 (89.946) 137.161
-Vergi Etkisi 17 22.487 (34.290)
Diger Kapsamh Gelir (67.459) 102.871
Toplam Kapsamh Gelir 2.404.636 (846.129)
Pay Adedi 10.000 10.000
Pay Basina Kazan¢/(Kayip) 18 247,2095 (94,9000)

iligikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.
31 Aralik 2024 Tarihi Itibariyla Nakit Akis Tablosu

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast'mn (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibarwla satn alma giicii esasina gore
ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Geemis Geemis
Dipnot 2024 2023
isletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglari
Dinem Net Kary/(Zarari) 2.472.095 (949.000)
Dinem Net Kari Mutabakatiyla ilgili Diizeltmeler 591.814 2.670.906
Vergi Gideriyle [lgili Diizeltmeler 17 441.950 99.894
Finansman Gideriyle ilgili Diizeltmeler 397.351 --
Ticari Alacaklardaki Azaliglar (Artiglar) ile {lgili Dozeltmeler (2.375.935) (1.092.706)
Diger Alacaklardaki Azalislar (Artislar) ile llgili Duzeltmeler (19.010) 1.173.039
Ticari Borglardaki Artiglar (Azaliglar) ile ilgili Dizeltmeler 237.407 (657.393)
Diger Borglardaki Artiglar (Azalislar) ile Tlgili Duzeltmeler © (769.419) 530.156
Amortisman ve [tfa Gideriyle ilgili Dizeltmeler 9 665.134 236.748
Kargihklarla [lgili Diizeltmeler 1.269.748 661.651
Gergegie Uygun Deger Artig Azalislariyla ilgili Duzeltmeler 10 “- 1.066.519
Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplar) ile flgili Diizeltmeler (525.160) (8.653)
Dinem Net Kari Mutabakatiyla lgili Toplam Diizeltmeler (677.934) 2.009.255
Faaliyetlerden Kaynaklanan Net Nakit Alas: 1.794.161 1.060.255
Vergi Odemeleri 17 (288.091) (292.512)
Diger Nakit Girigleri (Cikiglar) (201.476) (58.146)
- Odenen Kidem 1! (201.476) (58.146)
A. Isletme Faaliyetlerden Kaynaklanan Net Nakit Akig 1.304.594 709.597
Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Alaglar:
Maddi Duran Varliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girisleri - 247.199
Maddi Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar: 9 (1.017.127) (565.793)
B. Yatrim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Alagi (1.017.127) (318.594)
Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari
Borg Odemelerine Tliskin Nakit Cikiglari 221.037 (214.196)
Odenen Faiz (397.351) A
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Aluglar (176.314) (214.196)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azahs) 111.153 176.807
D. Dénem Bags) Nakit ve Nakit Benzerleri 4 390.695 508.833
E. Nakit ve Nakit Benzerlerine iliskin Enflasyon Etkisi (120.091) (294.945)
F. Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 4 381.757 390.695

ligikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olustururlar.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara iligkin Notlar

(Tiam tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’mn (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibaryla satin alma glicii
esasina gire ifade edilmigtir,)

Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Girigim Gayrimenkul Degerleme A.S. (“Sirket”) 2007 yilinda Istanbul’da kurulmustur. Sirket’in
esas faaliyet konusu gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali projelerin ve gayrimenkule dayali hak
ve faydalarin Sermaye Piyasasi Mevzuatinca belirlenen esaslar ¢ergevesinde degerlemesini
yapmaktir.

Sirket’in kayitl merkez adresi Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bul. Colorist Sitesi B Blok No:4/1
I¢ Kap1 No:37 Bilyiikgekmece / [stanbul’dur.

Sirket’in 31 Arahk 2024 tarihi itibartyla personel sayisi 18 kisidir (31 Aralik 2023: 13 personel).
Sirket’in ortakhk yapisi Not 12°de agiklanmigtir.

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli

llisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas: Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
saytll Resmi Gazete’ de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya [liskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hitkiimlerine uygun olarak hazirlanmig olup
Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlarr Kurumu
(“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”) esas
alinmigtir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlar, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
(“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar ile KGK ilke kararlarindan olugmaktadir,

Ayrica finansal tablolar, KGK tarafindan yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile
SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Olgiim Esaslari

Finansal tablolar, gergege uygun degerle leiilen finansal varliklar harig tarihi maliyetler {izerinden
hazirlanmistir. Gergege uygun deger oSl¢iimiinde kullanilan yontemler ayrica Not 2.5°de
belirtilmistir,
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Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara iliskin Notlar

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”), 31 Araltk 2024 tarihi itibaryla satin alma giicii
esasing gore ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)
Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devanu)
Yiiksck Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Sirket, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yaptlan duyuru ve yaymlanan “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi” ne istinaden 31
Aralik 2023 tarihli ve ayni tarihte sona eren yila iliskin finansal tablolarni TMS 29 “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardin uygulayarak hazirlamistir, Soz
konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ckonomiye ait para birimi esas alinarak
hazirlanan finansal tablolarin, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giiciinde
hazirlanmasi ve 6nceki dénem finansal tablolarin da kargilagtirma amaciyla karsilagtirmali bilgiler
raporlama dénemi sonundaki cari dlgiim birimi cinsinden ifade edilir. Sirket bu nedenle, 31 Aralik
2023 tarihli finansal tablolarim da 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
sunmustur,

KGK, Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini uygulayan finansal raporlama
diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla
sona eren hesap dénemlerine ait yillik finansal raporlarindan baslamak iizere TMS 29 hitkiimlerini
uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan
yaymlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi
kullanilarak yapilmigtir. 31 Arahk 2024 tarihi itibartyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde
kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilari asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme katsay1s1 Ug yillik kiimiilatif
31 Aralik 2024 2.684,55 1.000 291%
31 Aralik 2023 1.859,38 1.444 268%
31 Aralik 2022 1,128,45 2.379 156%

Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaclyla yaptigr diizeltme
isleminin ana unsurlan asagidaki gibidir;

- TL cinsinden hazirlanmig cari dénem finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma giicii
ile ifade edilmekte olup nceki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi
sonundaki satin alma giictine gére diizeltilerek ifade edilmektedir.

= Parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile
ifade edildiginden diizeltiimemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gére
diizeltilmig degerlerinin, geri kazamlabilir tutar1 ya da net gergeklesebilir degeri astifi
durumda, sirastyla TMS 36 ve TMS 2 hiikiimleri uygulanmugtir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
ylikiimliiliikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilari kullanilarak diizeltilmigtir.

- Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki
kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara
ilk olarak yansitildiklari dénemler iizerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

- Enflasyonun Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, gelir
tablosunda Net parasal pozisyon kazanci/(kaybi) hesabina kaydedilmistir (Not: 20).
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31 Aralik 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iliskin Notlar

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast'nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicti
esasina ghre ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarm Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)
Gegerli Para Birimi Ve Raporlama Para Birimi

Iligikteki finansal tablolar Sirket’in gegerli para birimi olan TL cinsinden sunulmustur, Biitiin
finansal bilgiler aksi belirtilmedikge TL olarak sunulmustur,

Karsilastirmah Bilgiler

Ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, énceki dénemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmast agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli gorildiigiinde
yeniden suiflandirilir ve ilgili farklar ilgili dipnotlarda agiklanir,

Yabanci Para

Yabanci para iglemleri, Sirket’in gegerli para birimine islemin gerceklestigi tarihteki kurdan
gevrilmiglerdir. Yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yilkiimliiliikkler raporlama tarihindeki
kurlardan gegerli para birimine ¢evrilmislerdir. Parasal kalemlere iliskin yabanct para gevrim farki
kazanc veya zarari, dsnem bagindaki gecerli para birimi cinsinden itfa edilmis tutarin etkin faiz
orani ve ddemelerin etkisi diizeltilmesiyle dénem sonundaki yabanci para birimi cinsinden itfa
edilmis tutarin dénem sonu kurundan gevrilmis tutari ile arasindaki fark: ifade eder.

Yabanci para cinsinden olan ve gergege uygun degerleriyle olgiilen parasal olmayan varliklar ve
yiikiimltliikler, gergege uygun degerin tespit edildigi tarihteki kurdan gegerli para birimine gevrilir.
Yabanci para cinsinden tarihi maliyetiyle 6lgiilen parasal olmayan kalemler, islemin gergeklestigi
tarihteki kurdan gevrilmislerdir. Yeniden gevrimle olusan kur farklari, diger kapsamli gelirde
kayitlara alinan nakit akis riskinden korunma araglarinin etkin olan kismindan dogan farklar harig,
kar veya zararda kayitlara alinir.

31 Aralik tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde yabanci para paritesi agsagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahlk 2023
Als Kuru Satis Kuru Als Kuru Satis Kuru
[Avro/TL] 36,7362 36,8024 32,5739 32,6326
[ABD Dolar1/ TL] 35,2803 35,3438 29,4382 29,4913
[ingiliz Sterlini / TL] 442073 44,4378 37,4417 37,6369

TMS’ye Uygunluk Beyam

llisikteki finansal tablolar Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK™)
tarafindan yayimlanan ve ytiriirliige girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na (“TMS™) uygun
olarak hazirlanmistir.

Iligikteki finansal tablolar, Sirket’in yasal kayitlarina dayanarak yapilan siniflama ve diizeltmelerle,
finansal tablolarin gergegi yansitmasi ilkesi dogrultusunda, TMS’ye uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket, muhasebe kayitlarimi Tek Diizen Hesap Plani, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi
Kanunlari’na uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarini da buna uygun olarak TL bazinda
hazirlamaktadir.

Finansal tablolar sirket yonetimi tarafindan onaylanmistir. Sirket Genel Kurulunun finansal
tablolart yayimlanmasindan sonra degistirme hakkina sahiptir,




Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iliskin Notlar
(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi 'nin (“TL"), 31 Araltk 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna Tliskin Esaslar (devamu)
Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Cari dénemde, Sirket’in finansal performansi, finansal durum tablosu, sunum veya dipnot
agiklamalarini etkileyen herhangi bir standart veya yorum bulunmamaktadir. Bununla birlikte
asafida cari donemde gegerli olup Sirket’in finansal tablolarina etkisi olmayan standartlar ile heniiz
yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan da erken uygulanmas: benimsenmemis standartlar ve
yorumlara iliskin detaylara yer verilmistir:

i) 31 Aralik 2024 tarihi itibaripla yiiviirliikte olan Yyeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

o TMS 1, Sézlegme kosullari olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik; 1 Ocak
2024 tarihinde veya bu tarihten sonra bagslayan yulk raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin raporlama déneminden sonraki on iki ay iginde uymasi gereken kosullarin
bir yiikimliligin simflandirmasint nasil etkiledigine agiklik getirmektedir. Degisiklikler aym
zamanda isletmenin bu kosullara tabi yiikiimliiliiklerle ilgili sagladig: bilgilerin iyilestirilmesini de
amaglamaktadir.

] TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16°daki bir
satis ve geri kiralama iglemini islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan satis ve
geri kiralama hiikiimlerini i¢erir, Kira ddemelerinin bir kismi veya tamamt bir endekse veya orana
bagl olmayan degisken kira 8demelerinden olusan satig ve geri kiralama iglemlerinin etkilenmesi
muhtemeldir.

® TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarik¢i finansman anlagmalarina iliskin degisiklikler; 1 Ocak
2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler tedarik¢i finansman anlasmalarinin ve isletmelerin yiikiimliiliikleri, nakit akislar ve
likidite risklerinin tizerindeki etkilerine dair seffafhg arttirmak igin agiklama yapilmasini
gerektirir. Agiklama gereklilikleri, UMSK (Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurumu)’nun ,
yatirimetlanin, bazi sirketlerin tedarikei finansmant anlasmalarmnin yeterince agtk olmadifi ve
yatiimcilarin analizini engelledigi yoniindeki endiselerine verdigi yanittur.

° TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasma iliskin Genel
Hiikiimler” 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu standart, bir girketin deger zinciri igerisindeki stirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldig:
onemli riskler ve firsatlarin agiklanmasina yonelik temel gergeveyi ierir.
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31 Arahk 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iliskin Notlar

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast'nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibarwyla satm alma giicii
esasina gére ifade edilmigtir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna Iligkin Esaslar (devamy)
Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (devam)

i) 31 Araltk 2024 rtarihi itibartyla yayimlanmis ancak heniiz Yiiriirliige girmemis olan
standartlar, degisiklikler ve yorumiar:

° TFRS 17, “Sigorta Sézlesmeleri’; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yulik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok gesitli uygulamalara izin
veren TFRS 4’iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagli katilim
ozelligine sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tim igletmelerin muhasebesini temelden
degistirecektir.

Bununla birlikte, Kamu Gézetimi Kurumu'nun (KGK) Tiirkiye Sigorta, Reasiirans ve Emeklilik
Sirketleri Birligi'ne génderdigi 6 Nisan 2023 tarihli yazisinda sigorta, reasiirans sirketleri ile
emeklilik sirketleri, bu sirketlerde ortakliklarv/yatirimlari bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde
ortakliklari/yatirimlart bulunan diger sirketlere ait konsolide ve bireysel finansal tablolarda TFRS
17’nin | Ocak 2024 tarihinden itibaren uygulanmasinin yerinde olacagi kanaatine ulagildig
bildirilmistir.

Diger taraftan Sigortacilik ve Ozel Emeklilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu (SEDDK)
tarafindan “Sigorta ve Reasiirans Sirketleri ile Emeklilik Sirketlerinin Finansal Raporlamalari
Hakkinda Yénetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yénetmelik”in 13 iincii maddesinin birinci
fikrasinin (a) bendine gére TFRS 17’nin “1 Ocak 2024” olan yiiriirliik tarihinin “1 Ocak 2025~
olarak degistirilmesi nedeniyle KGK’nin Tiirkiye Bankalar Birligi’ne gonderdigi 15 Subat 2024
tarihli yazisinda sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketleri, bu sirketlerde
ortakliklari/yatinmlar bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde ortakliklari/yatirimlari bulunan
diger sirketlere ait konsolide ve bireysel finansal tablolarda TFRS 17’nin uygulama tarihinin 1
Ocak 2025 tarihine ertelendigi belirtilmistir.

Ancak SEDDK tarafindan “Sigorta ve Reasiirans Sirketleri ile Emeklilik Sirketlerinin Finansal
Raporlamalari Hakkinda Yénetmelikte Degisiklik Yapimasina Dair Yénetmelik”in 13 iincii
maddesinin birinci fikrasinin (a) bendine gére TFRS 17°nin “1 Ocak 2025” olan yiirtirliik tarihinin
“1 Ocak 2026” olarak degistirilmesi nedeniyle KGK’'nin Tiirkiye Bankalar Birligi’ne génderdigi
14 Ocak 2025 tarihli yazisinda sigorta, reasiirans girketleri ile emeklilik sirketleri, bu sirketlerde
ortakliklari/yatirimlar bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde ortakliklar/yatirimlart bulunan
diger sirketlere ait konsolide ve bireysel finansal tablolarda TFRS 17’nin uygulama tarihinin |
Ocak 2026 tarihine ertelendigi belirtilmistir. ‘
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Girigsim Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iliskin Notlar

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast'nin ("TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibarwla satm alma glicii
esasina gore ifade edilmigtir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler Ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise; degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek dénemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
dénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye déniik
olarak uygulanir ve 6nceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Finansal Araglar

Finansal Varliklar

Siflandirma

Sirket, finansal varliklarini “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklar”,
“gercege uygun deger farki diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar” ve “gercege
uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar® olarak ic smifta
muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi igin isletmenin kullandig is
modeli ve finansal varligin sézlesmeye bagl nakit akiglarimin 6zellikleri esas alinarak
yapilmaktadir.

Sirket, finansal varliklarinin siiflandirmasini satin alindiklart tarihte yapmaktadir. Sirket’in
finansal varliklarin yénetiminde kullandig is modelinin degistigi durumlar harig, finansal varhklar
ilk muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden smiflanmazlar; is modeli degisikligi durumunda ise,
degisikligin akabinde takip eden raporlama déneminin ilk giiniinde finansal varliklar yeniden
siniflanirlar,

itfa edilmis maliyeti iizerinden olgiilen finansal varhklar”, sézlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil
edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sozlesme sartlarinda belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit
akiglarinim bulundugu, tiirev arag olmayan finansal varhklardir. Sirket’in itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar”,
“diger alacaklar” ve “finansal yatrimlar” kalemlerini icermektedir. llgili varliklar, finansal
tablolara ilk kayda alimlarinda gergege uygun degerleri ile sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin
faiz orant yontemi kullamilarak iskonto edilmis bedelleri fizerinden oleiilmektedir. itfa edilmis
maliyeti lizerinden 6lgiilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang
ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iliskin Notlar

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'mn (“TL "), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasing gore ifade edilmigtir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)

Finansal Araglar (devami)

Finansal Varliklar (devanm)

Muhasebelestirme ve Olciimleme

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, sézlesmeye bagli
nakit akiglarmin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulan ve sozlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz demelerini iceren nakit akiglarinin bulundugu tiirev arag olmayan
finansal varliklardir, Ilgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger
diigiikligil kazang ya da kayiplari ile kur fark gelir veya giderleri diginda kalanlar diger kapsamli
gelire yansitilir,

Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar igin, gergege uygun degerinde
sonradan olugan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal
tablolara alma sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi
durumunda, ilgili yatinmlardan elde edilen temettiiler kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti
iizerinden dlgiilen ve gergege uygun deger fark: diger kapsamli gelire yansitilan finansal varhiklar
diginda kalan finansal varliklardan olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu
olusan kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir

Finansal Tablo Disi Birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili sozlesme uyarinca meydana gelen nakit akislart ile ilgili haklan
sona erdiginde veya ilgili haklarmni, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini
bir ahm satim islemiyle devrettifinde s6z konusu finansal varlig1 kayitlarindan ¢ikarir, Sirket
tarafindan devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tiirli hak, ayr1 bir varhk
veya yiikiimliiliik olarak muhasebelestirilir.

Deger Diisiikliigii

Finansal varliklar ve sozlesme varliklari deger diisiikliigii “Beklenen Kredi Zaran” (“BKZ™)
modeli ile hesaplanmaktadir. Deger diigiikliigii modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve
sézlesme varliklarina uygulanmaktadir. Zarar karsiliklart agagidaki bazda élgiilmiistiir;

— 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde olasi temerriit olaylarmdan
kaynaklanan BKZ’ lerdir,

— Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen dmirii boyunca muhtemel biitiin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir.

Deger Diisiikliigii (devami)

Omiir boyu BKZ dlgiimii, raporlama tarihinde bir finansal varhk ile ilgili kredi riskinin ilk
muhasebelestirme anindan sonra &nemli olgiide artmasi halinde uygulanir. ilgili artigin
yasanmadig1 diger her tiirlti durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanmistir. Topluluk, finansal
varligin kredi riskinin raporlama tarihinde diisiik bir kredi riskine sahip olmasi durumunda, finansal
varligin kredi riskinin 6nemli 6lgiide artmadiini tespit edebilir. Bununla birlikte, miir boyu BKZ
leiimii (basitlestirilmis yaklasim), énemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari alacaklar ve
sozlesme varliklar: igin daima gegerlidir.
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31 Aralik 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iligkin Notlar

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast 'nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibaryla satm alma giicli
esasina gore ifade edilmigtir,)

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarmn Ozeti (devami)

Finansal Araglar (devam:)

Finansal Varliklar (devam)

Ticari Alacalkiar

Alictya tiriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar orijinal fatura degerinden
kayda alinan alacaklarin izleyen dénemlerde elde edilecek tutarlarmm etkin faiz yontemi ile itfa
edilmis degerinden muhasebelestirilirler. Belirlenmis faiz orami olmayan kisa vadeli alacaklar,
orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok biiylik olmamasi durumunda, fatura tutarindan
gosterilmistir.

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman
bileseni igermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger diisiikliigii hesaplamalari
kapsaminda “basitlestirilmis yaklagimi” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklagim ile, ticari
alacaklarin belirli sebeplerle deger dugiikliigiine ugramadigi durumlarda (gergeklesmis deger
disiikliigii zararlart haricinde), ticari alacaklara iligkin zarar kargiliklar1 “6miir boyu beklenen kredi
zararlarina” esit bir tutardan 6l¢iilmektedir.

Deger diigiikliigti karsiligi ayrilmasmi takiben, deger diisiikliigiine ugrayan alacak tutarinin
tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger diisiikliigii
kargihgindan diisiilerek esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

Ticari iglemlere iliskin vade farki gelirleri/giderleri ile kur farki kar/zararlari, kar veya zarar
tablosunda “Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler” hesabi igerisinde muhasebelestirilirler.

Sirket, fatura alacaklarinm bir kismini faktoring yoluyla tahsil ettigi durumlarda faktoring islemine
konu olan alacaklardan, faktoring sirketinin tahsilat riskini iistlendigi tutarlar ilgili alacak
hesaplarindan diigiilmektedir. Sirket’in tahsilat riskinin devam etti gi tutarlar ise finansal tablolarda
taginmaya devam etmekte, bu alacaklar karsiliginda faktoring sirketinden alinan avans, finansal
tablolarda “Borglanmalar” hesabi altinda faktoring islemlerinden borglar olarak gosterilmektedir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemler, eldeki nakit, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha
az olan, nakde kolayca gevrilebilen ve énemli tutarda deger degisikligi riskini tagimayan yiiksek
likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. Vadesi 3 aydan daha uzun 1 yildan kisa olan banka
mevduatlar1 kisa vadeli finansal yatirimlar altinda siniflandirilir.
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31 Aralk 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iliskin Notlar

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast'mn ("TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giici
esasina gdre ifade edilmigtir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
Finansal Araglar (devami)
Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal yiikiimliiliikler, ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gergege uygun degerinden o6leiiliir.
lgili finansal yiikiimliiliigiin yiiklenimi ile dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de soz
konusu gergege uygun degere ilave edilir. Finansal yukiimliilikler zkaynaga dayali finansal
araglar ve diger finansal yikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Ozkaynaga Dayalt Finansal Araclar

Ana ortaklik disi paylara verilen satin alma opsiyonlari ile ilgili finansal yiikiimliiliikler séz konusu
opsiyonun itfa planina uygun olarak indirgenmis degeri lizerinden finansal tablolara yansitilir.

Diger Finansal Yiikimliiliikler

Diger finansal yiikiimliliikler sonraki dénem|lerde etkin faiz orani tizerinden hesaplanan faiz gideri
ile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir. Etkin
faiz ybntemi; finansal yiikiimliiligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmas1 ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu déneme dagitilmas: yéntemidir. Etkin faiz orant; finansal aracin beklenen
omrii boyunca veya uygun olmast durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte
yapilacak tahmini nakit 8demelerini tam olarak ilgili finansal ylikiimliiliigiin net bugiinkii degerine
indirgeyen orandir.

Ticari Borclar

Ticari borglar, olagan faaliyetler igerisinde tedarikgilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin
yapilmasi gereken demeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gercege uygun degerinden
ve miiteakip donemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden 6lgiiliirler.

Maddi duran varhklar
Muhasebelestirme ve dlciim

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve her tiirlii deger diigtikligi
kargihig diisiilerek Slgiiliirler.

Maliyet, varlik alimlariyla dogrudan iligkilendirilebilen harcamalari igermektedir. Sirket tarafindan
inga edilen varliklarin maliyeti asagidaki kalemleri icermektedir:
* Malzeme ve dogrudan isgilik maliyetleri;

*Varligin  Sirket’in kullamm amacina uygun olarak calisir hale getirilmesiyle dogrudan
iligkilendirilebilen maliyetler;

* Sirket’in varhigi elden ¢ikarma veya bulundugu sahayi eski haline getirme yukiimliiltigii
bulunmasi durumunda pargalarmin skiimiine veya restorasyonuna, pargalarin yer degistirmesine
ve yerlestirildigi alanin restorasyonuna iliskin maliyetler; ve

* Aktiflegtirilmis borglanma maliyetleri,
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31 Aralik 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iliskin Notlar

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tirk Lirast'nmn (“TL ") 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore ifade edilmigtir.)

Finansal Tablolarm Sunumuna Iliskin Esaslar (devanu)

Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti (devamy)
Maddi Duran Varhklar (devamy)

Muhasebelegtirme ve 6lciim (devam:)

Maliyetler, yabanct para ile satin alinan maddi duran varliklar igin, &zellikli nakit akis: riskinden
korunma islemlerinden dogan kazang veya kayiplarin 6zkaynaktan transferlerini icerir. Satin alinan
yazilim, ilgili ekipmanm kullanilabilmesi i¢in tamamlayici unsur oldugunda ekipmanin pargasi
olarak aktiflestirilir.

Maddi duran varliklari olusturan pargalar farkl; faydali 6miirlere sahip oldugunda bunlar maddi
duran varligin ayn kisimlar (6nemli pargalari) olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi varligin elden gikartilmasiyla olusan kazang veya kayiplar (séz konusu maddi duran
varligin elden gikartilmasiyla elde edilen net tutar ile defter degeri arasindaki hesaplanan fark) kar
veya zararda muhasebelestirilir.

Sirket’in, 1 Ocak 2005 tarihinden &nce satin alinan maddi duran varliklar 31 Aralik 2004 tariki
itibartyla enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve
kalict deger kayiplan diisiilerek; 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren satin alman maddi duran varhklar
ise maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalic deger kayiplar diisiilerek yansitilmistir.

Sonradan olusan maliyetler

Sonradan yapilan harcamalar sadece bu harcamalar sonucunda ileride olusacak ekonomik
faydalarin Sirket’e aktartlmasinin miimkiin oldugu durumlarda aktiflegtirilebilir. Devam eden
onarim ve bakim yapildik¢a gider olarak muhasebelestirilir.

Amortisman

Maddi duran varlik kalemleri, hali hazirda kullanilabilir olduklari veya Sirket tarafindan insa edilen
varliklar i¢in bu varliklarin tamamlandigi ve kullanima hazir hale geldikleri giin itibariyle
amortismana tabi tutulurlar.

Amortisman, maddi duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalint; degerlerinin
diisiilmesinden sonra, bu kalemlerin tahmini faydali dmiirleri boyunca dogrusal yontem ile
hesaplanmaktadir. Amortisman, baska bir varligin defter degerine dahil edilmedigi siirece,
genellikle kar veya zararda muhasebelestirilir. Kiralanan varhiklar, Sirket kiralanan varligin
millkiyetini kiralama sonunda makul bir kesinlikte iizerine almayacaksa, varligin kiralama siiresi
tle faydali dmiirden kisa olani iizerinden amortismana tabi tutulur. Arazi amortismana tabi degildir.

Cari ve karsilagtirmali dénemlerde Snemli maddi duran varlik kalemlerinin tahmin edilen faydals
Omiirler agagidaki gibidir:

Aciklama Omiir(Y1l)

Tasitlar 5-10
Demirbasglar 3-15
Ozel maliyetler 5-6

Amortisman ydntemleri, faydali 6miirler ve kalint1 degerler her raporlama tarihi itibariyla gozden

gecirilir ve gerektiginde diizeltilir. /-—
K.
& T &
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(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Livasi’'nin (“TL”), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devam)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
Yatirrm Amagh Gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan iglem maliyetleri ile dlgiiliirler.
Baglangig muhasebelestirmesi sonrasinda yatirrm amagh gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla
maliyet degerinden birikmis amortisman ve her tiirlii deger diisiikligii kargihi diigiilerek slgtiliir.

Yatirim amaglt gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup, maliyet degerinden birikmis amortisman ve varsa birikmis deger diisiikliikleri
diisiildiikten sonraki tutarlar ile gosterilmektedirler, Kabul goren kriterlere uymasi durumunda
bilangoda yer alan tutara, var olan yatirim amagh gayrimenkuliin herhangi bir kismim
degistirmenin maliyeti dahil edilir. S6z konusu tutara, yatirim amaglt gayrimenkullere yapilan
giinliik bakimlar dahil degildir.

Yatirim amagh gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan
gelecekte herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango disi
birakilirlar. Yatirim amagh gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan
kaynaklanan kar/zarar, olugtuklar1 dénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatiim amagh gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir,
Gergege uygun defer esasina gore izlenen yatirim amagh gayrimenkulden, sahibi tarafindan
kullanilan ~ gayrimenkul sinifina  yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan
muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, amlan gayrimenkuliin kullanim seklindeki
deBisikligin gerceklestigi tarihteki gercefe uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir
gayrimenkuliin, gergefe uygun deger esasina gére gosterilecek yatirim amagcli bir gayrimenkule
déniigmesi durumunda, igletme, kullanimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe kadar Maddi Duran
Varliklara uygulanan muhasebe politikasini uygular.
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Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devami)
Varhklarda Deger Diisiikliigii

Finansal olmayan variklar

Sirket, her bir raporlama tarihinde, stoklar ve ertelenmis vergi varliklari disinda kalan finansal
olmayan varliklar igin deger dusiikliigii gostergesi olup olmadigini degerlendirir. Eger boyle bir
gosterge meveutsa, o varligin geri kazanilabilir tutari tahmin edilir. Serefiye ve belirsiz faydali
omre sahip varliklar i¢in geri kazanilabilir tutar her sene aynt donemde tahmin edilir, Bir varlikla
ilgili nakit yaratan birimin (“NYB”) defter degeri geri kazanilabilir tutarini astyorsa deer
diigiikliigii gideri kayitlara alinir.

Bir varligin veya NYB’nin geri kazanilabilir tutari satig maliyetleri diisiilmiis gergege uygun degeri
ile kullanim degerinden yiiksek olanidir. Kullanim degeri, ilerideki nakit akiglarinin ilgili varlik ya
da NYB’deki belirli riskleri ve paranin zaman degerini yansitan cari piyasa degerlendirmelerini
gostermek igin vergi dncesi iskonto orani kullanilarak bugiinkii degerine indirgenmesi ile bulunur.
Deger diisiikliigii testi igin, ayri ayri test edilemeyen varhiklar, gruplanmak suretiyle, diger varliklar
ve varlik gruplarindan bagimsiz olarak siirdiiriilebilir faaliyetlerden nakit girisi yaratan en kiigiik
birimlere ya da NYB’lere ayrilir. Faaliyet boliimii tavani testine tabi olmak sartiyla, serefiyenin
dagitilmis oldugu NYB’ler serefiye deger diigiikliigii testinin yapildigi seviyede toparlamr,
boylelikle serefiyenin i¢ raporlama amagh izlendigi en diisiik seviye yansitilir. isletme
birlesmesinde ortaya gikan serefiye, deger ditslikliigii testi igin birlesme sinerjisinden yararlanmasi
beklenen NYB’lere dagtilir.

Deger diisiikliigii zararlart kar veya zararda muhasebelestirilir. NYB’lerden kaynaklanan ve
muhasebelestirilen deger diisiikligii karsihgi 6ncelikle NYB’lere (NYB gruplarina) dagitilan
serefiyenin defter degerlerinden daha sonra NYB’lerdeki (NYB gruplarindaki) diger varliklarin
defter degerlerinden oransal esasa gore diisiiliir.

Sereftyede meydana gelen deger diisiikliigii zarari geri cevrilmez. Diger varliklarda ise onceki
ddnemlerde aynlan deger diigiiklikleri bu varligin deger diistikliigii kayitlara alinmasaydi, stz
konusu varlik igin belirlenecek olan defter degerinin amortisman veya itfa paylar diisiildiikten
sonraki tutarini agmayacak 8lgiide geri gevrilir.




2.5
(e)

(i)

Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Arahk 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iliskin Notlar
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Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)

Cahsanlara Saglanan Faydalar
Kidem tazminan karsilig

Tiirkiye’deki mevcut Tiirk Is Kanunu geregince; Sirket, ¢alisanlarin emeklilik nedeniyle isten
ayrilan galiganlarina belirli miktarlarda 8deme yapmakla yiikiimliidiir. Kidem tazminati kargilig
Sirket’in galiganlarinin emekli olmasi durumunda gelecekte tahmini muhtemel yiikiimliliigiiniin
bugiinkii degerini ifade etmektedir. Kidem tazminati kargiligi tiim galisanlar bu tiir bir 6demeye
hak kazanmig gibi hesaplanmig olup finansal tablolarda tahakkuk esas: ile yansitilmigtir. Kidem
tazminati kargiligi, Hiikiimet tarafindan agiklanan kidem tazminat: tavanuna gdre hesaplanmistir,
31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla kidem tazminaty tavanlari, sirasiyla, 46.655 TL ve 34.059
TL tutarindadir.

Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na gore, sirketlerin belirli fayda planlarini aktiieryal
degerleme yontemlerine gore hesaplamalar gerekmektedir. Buna gore, ilisikteki finansal
tablolardaki toplam yiikiimliiligti bulmak icin kullanilan emeklilik tahminlerinin olasiligimi
hesaplarken 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla kullanilan temel istatistiki varsayimlar Not
11°de agiklanmistir,

Aktiieryal farklar harig kidem tazminati karsiliginda meydana gelen biitiin degisiklikler kar veya
zarara kaydedilir. Aktiieryal farklar ise kar zarara yeniden siniflandirilamayacak diger kapsaml
gelirler icerisinde “Aktiieryal kazang/(kaytp)” hesabinda kayitlara alinmakta ve dogrudan
dzkaynak altinda gésterilmektedir.

Caliganlara saglanan kisa vadeli faydalar

Caliganlara saglanan kisa vadeli fayda yiikiimliiliikler iskonto edilmeksizin olgiiliir ve ilgili hizmet
verildikge giderlestirilir. Calisanlarinin gegmis hizmetleri sonucunda Sirket’in yasal veya zimni
kabulden dogan, ¢demekle yiikiimlii oldugu ve bu yiikiimliiliigiin giivenilir olarak tahmin
edilebildigi durumlarda kisa vadeli nakit ikramiye veya kar paylasim planlari kapsaminda
ddenmesi beklenen tutarlar igin bir yiikiimliilik kaydedilir. Calisanlara saglanan kisa vadeli
kargiliklar, ikramiye kargiliklart ve kullanilmamis izin haklari karsihklarindan olusmaktadir.
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Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger segilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile
bilangonun yayimi igin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya gikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Bilango tarihinden sonraki
diizeltme gerektirmeyen olaylar, énemli olmasi durumunda, finansal tablo dipnotlarinda
aciklanmistir.

Karsihklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliligin bulunmas, yiikiimliiligtin yerine
getirilmesi igin ekonomik fayda gikiglarmin muhtemel olmas: ve yiikiimliiliik tutarinin glivenilir
bir sekilde olgiilebilmesi durumlarinda karsilik ayrilir, Karsiliklar, ilerideki tahmini nakit
akiglarinin paranin zaman degeri ve yiikiimliiliige 6zel riskleri yansitan vergi éncesi iskonto orani
kullanilarak bugiinkii degerine indirgenmesiyle belirlenir. Iskonto tutari finansal gider olarak
muhasebelestirilir.

Ekonomik agidan dezavantajli sozlegmeler

Eger Sirket bir sozlesmeden bekledigi faydalar sozlesme kapsaminda yiikiimliliginii yerine
getirmek igin katlandig) kaginilmaz maliyetlerin altinda ise bu gibi ekonomik agidan dezavantajh
sozlegmeler igin karsihik ayrilir. Karsilik, sézlesmenin feshedilmesi sonucu beklenen maliyetin
bugiinkii degeri ile sdzlegmenin devam etmesinden dolayi olusmasi beklenen net maliyetin
bugiinkii degerinin diisiik olan ile dlgiiliir. Bir kargilik ayirmadan énce, Sirket sézlesme ile ilgili
varliklara deger diistikliigii muhasebelestirir.
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Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)

Onemli Muhascbe Politikalarinm Ozeti (devamu)

Hasilatin Kaydedilmesi

Sirket, taahhiit edilmig bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimltlagiini yerine
getirdiginde veya getirdikge hasilat: finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin
eline gegtiginde (veya gegtikge) varlik devredilmis olur.

Sirket asaggida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilat: finansal tablolarina kaydetmektedir:
(a) Miisteriler ile s6zlesmeleri belirlenmesi
(b) Sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerini belirlenmesi
(¢) Sozlesmedeki iglem fiyatimi saptanmasi
(d) Islem fiyatim sézlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine boliistiiriilmesi
(e) Her performans yiikiimliiliigii yerine getirildiginde hasilatin mubhasebelegtirilmesi

Sirket agagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda miisterisi ile yaptig1 bir sézlesmeyi
hasilat olarak muhasebelestirir:

(a) S6zlegmenin taraflar sozlesmeyi (yazili, sézlii ya da diger ticari teamiillere uyarinca)
onaylamis ve kendi edimlerini ifa etmeyi taahhiit etmektedir,

(b) Sirket her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili  haklar
tamimlayabilmektedir,

(c) Sirket devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 3deme kosullari tanimlayabilmektedir,
(d) Sozlesme ozii itibartyla ticari niteliktedir,

(e) Sirket’in miigteriye devredilecek mal veya hizmetler karsili31 bedel tahsil edecek olmas
muhtemeldir,

Bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken isletme, sadece
miigterinin bu bedeli vadesinde §deyebilmesini ve buna iliskin niyetini dikkate alir.

Hizmet gelirleri hizmetin verildigi dénemde gelir kaydedilir. Bir yildan uzun siireli bakim onarim
sozlesmeleri kapsamindaki hizmet gelirleri, sozlesme dénemlerine egit olarak yayilarak
muhasebelestirilir ve ileriki dénemlere ait tutarlar finansal tablolara ertelenmis gelir olarak
yansitilir,

Satiglarm igerisinde nemli bir finansman maliyeti bulunmas: durumunda, makul bedel, gelecekte
olusacak tahsilatlarin, finansman maliyeti igerisinde yer alan zimni faiz orani ile indirgenmesi ile
tespit edilir. Gergek degerleri ile nominal degerleri arasindaki fark, tahakkuk esasina gore faiz geliri
olarak degerlendirilir,

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit giriglerini s6z konusu varhigin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde
ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

21



2.5
(i)

()

Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S. _
31 Arahk 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iliskin Notlar

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’mn (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibaryla satm alma giicii
esasing gore ifade edilmigtir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (devamy)

Tliskili Taraflar

Asagidaki kriterlerden birinin varhginda taraf, Sirket ile iligkili sayilir:

(a) S0z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayh olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:

(i) Isletmeyi kontrol etmesi, isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da igletme ile ortak
kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagh ortakliklar ve ayni ig dalindaki bagh
ortakliklar dahil olmak iizere);

(i)  Sirket iizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi veya
(iii) $irket iizerinde ortak kontrole sahip olmast;
(b) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmast;
(¢) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortakhii olmasi;
(d) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginn kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmast;
(e) Tarafin, (a) ya da (d)’de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile {iyesi olmasi;

(f) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da énemli etki altinda veya (d) ya da (e)’de
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayl olarak énemli oy hakkina sahip oldugu bir
isletme olmast;

(g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma
sonrasinda saglanan fayda planlari olmasi gerekir.

[liskili taraflarla yapilan islem iliskili taraflar arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
ylikiimliiliiklerin bir bedel karsilig: olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Olagan faaliyetler nedeniyle iligkili taraflarla bazi is iliskilerine girilebilir.
Finansman Gelirleri Ve Finansman Giderleri

Finansman gelirleri, nakit ve nakit benzerlerinden elde edilen faiz gelirlerini kar veya zararda
muhascbelestirilen riskten korunma amagli elde tutulan finansal araglardan elde edilen gelirleri ve
onceden diger kapsaml gelirde muhasebelestirilmis net kazanglarin siniflamalarini igerir. Faiz
geliri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gére kar veya zararda muhasebelestirilir.

Finansman giderleri, alinan kredilerin faiz giderleri ve komisyon giderlerini igerir.

Bir 6zellikli varhk satin alimi, ingasi veya iiretimiyle dogrudan ilgili olmayan borglanma
maliyetleri etkin faiz yontemi kullanilarak kar veya zararda muhasebelestirilir. Finansal varlik ve
ylikiimliiliiklerin tizerindeki kur fark: gelir ve giderleri kur farki hareketlerinin net pozisyonuna
gore finansal gelirler veya finansal giderler i¢erisinde net olarak raporlanir.
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Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalarimn dzeti (devanu)
Vergi

Dénem kari tizerindeki gelir vergisi yikimliiligti, cari dénem vergisi ve ertelenen vergiyi
icermektedir. Cari dénem vergisi ve ertelenen vergi dogrudan 6zkaynaklarda veya diger kapsamli
gelir tablosunda kayitlara alinan kalemlerin vergi etkileri harig kar veya zarar hesaplarinda
muhasebelestirilir.

Dinem vergisi

Dénem vergisi, raporlama dénemi sonu itibariyla yiiriirliikte olan veya yiiriirliige girmesi kesine
yakin olan vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanan cari yilda vergiye konu kar veya zarar
tizerinden beklenen vergi yiikiimliiligii veya alacagidir ve geemis yillardaki vergi yitkiimliiliikleri
ile ilgili diizeltme kayitlarini da igerir. Dénem vergi yiikiimliiliigii ayn1 zamanda temettii dagitim
bildirimlerinden kaynaklanan vergi yiikiimliiliiklerini de igerir,

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile vergi
matrahinda kullanilan degerleri arasindaki gegici farklar iizerinden hesaplanir. Agagidaki
durumlarda meydana gelen gegici farklar igin ertelenmis vergi muhasebelestirilmez:

® Bir igletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karini ne de vergiye tabi kar veya zararn
etkilemeyen bir islem sonucu olusan varlik veya yiikiimliiliiklerin ilk kayitlara alinmasinda
ortaya ¢ikan gegici farklar;

o  Ongoriilebilir bir gelecekteki tersine donmesi muhtemel olmayan ve Sirket’in geri ¢evrim
zamanini kontrol edebildigi bagli ortaklik, istirak ve miistereken kontrol edilen isletmelerdeki
yatirimlartyla ilgili gegici farklar ve

e Serefiyenin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda olusan vergilendirilebilir gegici farklar.

Ertelenmis vergi (devam)

Sirket, ertelenmis vergi borglarini ve ertelenmis vergi varhklarini, varliklarinin defter degerlerini
ne gekilde geri kazanacagi veya borglarini ne sekilde odeyecegi ile ilgili raporlama dénemi
sonundaki beklentilerinin vergisel sonuglariyla tutarl bir gsekilde Glger. Gergege uygun deger
yontemi kullanilarak 6lgiilen yatiim amagli gayrimenkuller icin, s6z konusu yatirim amagh
gayrimenkuliin defter degerinin satis yoluyla geri kazanilacagina iligkin aksi ispat edilene kadar
gegerli bir varsayim bulunmaktadir.

Ertelenmis vergi, raporlama dénem sonu itibariyla gegici farklarin geri cevrilecegi zamandaki
ytriirlitkte olan veya yiiriirliige girmesi kesine yakin olan vergi orani ile Olgiiliir,

Ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi yiikiimliiligii, yasal olarak dénem vergi varhklarmi
donem vergi yiikiimliiliiklerine mahsup etme hakkinin olmasi ve ayni vergi miikellefi olmasi veya
vergiye tabi igletmeler farkli igletmeler olmakla birlikte bu isletmeler vergi borglarini ve vergi
alacaklarini ya net esasa gore yerine getirecek veya tahsilat ve ddemeyi ayri ayr1 ancak ayni
zamanda yapacak olmasi durumunda mahsuplastirilabilmektedir.

Kullanilmamig gegmis yil mali zararlari, vergi avantajlari ve indirilebilir gecici farklar igin ilerideki
ddnemde bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin
muhtemel olmasi halinde ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir. Ertelenmis vergi varliklari her
raporlama tarihinde gbzden gegirilir ve ilgili vergi avantajinin kullaniminin muhtemel olmadigi
kisimlar igin ertelenmis vergi varliklar: azaltilir.
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Vergi (devanu)

Vergi riski

Dénem vergi gideri ile ertelenmis vergi gideri tutarlart belirlenirken Sirket belirsiz vergi
pozisyonlarint ve ddenmesi gerekecek ek vergi ve faiz ylikiimliiliigii olup olmadigini dikkate
almaktadir. Bu degerlendirme gelecekteki olaylarla ile ilgili birgok mesleki kanaat igerebilir ve
tahmin ve varsayimlara dayanmaktadir. Sirket’in meveut vergi yiikiimliiliigiiniin yeterliligi ile ilgili
mesleki kanaatini degistirecek yeni bilgiler ortaya gikmasi durumunda vergi yiikiimliiliigiindeki bu
degisim, bu durumun belirlendigi dsneme ait vergi giderini etkileyecektir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda déneme iligskin nakit akimlari isletme yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayali bir bigimde siniflandirlarak raporlanir. Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlart,
Sirket’in faaliyet alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akimlarin gosterir. Sirket, isletme
faaliyetlerine iliskin nakit akimlarini, net kar/zararm gayri nakdi islemlerin gegmis ya da gelecek
islemlerle ilgili nakit giris ve ¢ikislari tahakkuklarinin veya ertelemelerinin ve yatirnm veya
finansman ile ilgili nakit akimlarina iliskin gelir veya gider kalemlerinin etkilerine gére diizeltildigi
dolayl yonteme gore gosterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatinm faaliyetlerinde (maddi ve maddi
olmayan varlik yatirimlari ve finansal yatirimlar) kulland1g1 ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig:
kaynaklar ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalardaki li¢ aydan kisa vadeli mevduat, olustugu
tarihte vadesi iig ay1 gegmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye
sahip yatirimlari ifade etmektedir.

Temettiiler

Temettii alacaklari, beyan edildikleri dénemde gelir olarak kaydedilir. Temettii borglart kar
dagitimmin bir unsuru olarak, Genel Kurul’da kar dagitim kararinin alindig1 dénemde finansal
tablolara yansitilir. ,
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Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler Ve Giderler

Yatirim faaliyetlerinden gelirler, sabit kiymet satis gelirlerinden ve kira gelirlerinden olusmaktadir.
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler Ve Giderler

Esas faaliyetlerden diger gelirler, forward gelirleri, konusu kalmayan siipheli alacak veya stok
karstliklarindan gelirler, bor¢lanma araglart disinda kalan finansal durum tablosu kalemlerinden
kaynaklanan kur fark: gelirleri ve diger faaliyetlerle ilgili gelirlerden olugmaktadir.

Esas faaliyetlerden diger giderler, siipheli alacak veya stok karsilik giderleri, borglanma araclar:
disinda kalan finansal durum tablosu kalemlerinden kaynaklanan kur farki giderleri ve diger
faaliyetlerle ilgili giderlerden olusmaktadir.

Kur farki gelir veya giderleri kur farki hareketlerinin sirket bazinda net gelir ya da net gider
durumunda olmasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler veya esas faaliyetlerden diger giderler
igerisinde net tutarlariyla gésterilmektedir.

Finansal Bilgilerin Béliimlere Gire Raporlanmasi

Sirket’in iiriin veya hizmet grubu sunumunda risk ve getiri agisindan diger faaliyet alanlarindan
farklr 6zellikler tagtyan, ayirt edilebilir faaliyet boliimiiniin ve farkli risk ve getiri dzelliklerine
sahip aywt edilebilir cografi bélimiiniin olmamasi nedeniyle boliimlere gére raporlama
yaptlmamigtir.

Gergege Uygun Degerin Belirlenmesi

Sirket’in gesitli muhasebe politikalar: ve agiklamalart hem finansal hem de finansal olmayan varlik
ve yiikiimlilliiklerin gergege uygun degerlerinin belirlenmesini gerektirmektedir, Gergege uygun
degerler 6lgme ve agiklama amaciyla asagidaki yontemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir
olmast halinde, gergege uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsayimlarla ilgili ilave
bilgiler varlik veya yiikimliiliige 6zgii dipnotlarda sunulmustur,

Ticari ve diger alacaklar

Ticari ve dier alacaklarin gergege uygun degerleri gelecekteki nakit akiglarinin 6lgiim tarihindeki
piyasa faiz oranlart ile indirgenmesiyle bulunacak deger olarak tahmin edilir. Belirli bir faiz oran
olmayan kisa vadeli alacaklar indirgenme etkisinin nemsiz olmast durumda orijinal fatura
tutarindan degerlenirler. Bu gergege uygun degerler ilk muhasebelestirme sirasinda ve agiklama
amaciyla her raporlama dénemi sonunda belirlenir.

Diger tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler

Diger tiirev olmayan finansal yiikiimliiliiklerin gercege uygun degerleri, ilk muhasebelestirme
sirasinda ve agiklama amaciyla her raporlama dénemi sonunda belirlenir, Gergege uygun deger,
gelecekteki anapara ve faiz nakit akiglarinin 8lgiim tarihindeki piyasa faiz oranlar ile bugiinkii
degere indirgenmesi ile hesaplanmaktadir, Déniistiiriilebilir senetlerin ylikiimliiliik kismu ile ilgili
olarak, piyasa faiz orani doniistiirme segenegi olmayan benzer yiikiimliilitklere referans verilerek
belirlenir. Finansal kiralama islemleri i¢in piyasa faizi benzer kira anlagmalarina gore belirlenir.

Tiirev araclar

Sirket yabanci para cinsinden ve faiz orami riskinden korunma amaglt tiirev finansal araclar
kullanmaktadir. Sakli tiirev araglar, ana sozlesmeden ayrilir ve ana sozlesme finansal bir varlik
degilse ve belirli kriterleri kargiladiginda ayr1 olarak muhasebelestirilir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iliskin Notlar

(Tim tutarlar, aksi belivtilmedikge Tiirk Lirast’mn (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasia gore ifade edilmigtir,)

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)

'Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin Ve Varsayimlar:

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, yénetimin, politikalarin uygulanmasi ve
raporlanan varlik, yiikiimlilik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve
varsayimlar yapmasint gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik
gosterebilir,

Bu finansal tablolarin hazirlanmas: sirasinda Sirket’in muhasebe politikalarinin uygulamasinda
yonetim tarafindan yapilan Snemli degerlendirmeler ile tahmindeki belirsizliginin temel kaynaklari
31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarda uygulananlar ile tutarhdur.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki ~giincellemeler, giincellemenin  yapildigi dénemde ve bu
giincellemelerden etkilenen miiteakip dénemlerde kayitlara alinur.

Finansal tablolarda kayitlara alinan tutarlar tizerinde énemli etkisi olan tahminlere iligkin bilgiler
asagida belirtilen dipnotlarda agiklanmistir:

* Not 2.5 (b) Maddi duran varliklarin faydali dmiirleri

e Noté Ticari alacaklar deger diigiikltigt karsilip:

e Notll Kidem tazminati karsiliginda kullanilan varsayimlar
e Not 17 Vergi varlik ve yiikiimliiliikleri

e Not 19 Gergege uygun degerlerin belirlenmesi
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Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.
31 Aralik 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iligkin Notlar

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast'nin (“TL”), 31 Aralitk 2024 tarihi itibarwyla satin alma giicti
esasing gire ifade edilmistir.)

Iiskili Taraflar A¢iklamalar

Finansal tablolarda ortaklar, nemli ySnetim personeli ve yénetim kurulu iiyeleri, aileleri ve
kendileri tarafindan kontrol edilen veya kendilerine bagl: sirketler ile birlikte, istirak ve miistereken
kontrol edilen ortakliklar iliskili taraflar olarak kabul edilmistir. Sirket’in normal faaliyetlerini
siirdiirmesi esnasinda iligkili taraflarla gesitli iglemler yapimistir.

Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylar1 asagida agiklanmistir.

Sirket’in bu dipnotta agiklanan bazi iligkili taraflari ve Sirket ile olan iliskileri asagidaki gibidir.

Lliskili Taraf Tanim
Yasemin Ilhan Ortak

Tligkili Taraf Bakiyeleri
Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla iligkili taraflara diger borglar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Yasemin Ilhan 68.345 1.604.886

Toplam 68.345 1.604.886

Ust Yonetime Saglanan Faydalar

I Ocak- 31 Aralik 2024 dénemi igerisinde iist yonetime saglanan fayda ve menfaatler toplami
1.147.915 TL dir. (1 Ocak- 31 Aralik 2023: 430.500 TL ).

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahik 2023

Kasa 15.193 182.846
Banka 366.564 207.849
- Vadesiz mevduatlar 366.504 207.849
Toplam 381.757 390.695

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin maruz kaldig
riskler ve risk diizeyleri Not 19°da agiklanmistir.

Finansal Borg¢lanmalar
Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli bor¢lanmalari agagidaki gibidir:
31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

Kisa Vadeli Banka Kredileri 221.037 --
Toplam 221.037 -
Toplam Finansal Bor¢lanmalar 221.037 -
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Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iliskin Notlar

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’mn (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasing gore ifade edilmigtir.)

Ticari Alacaklar ve Borg¢lar

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla ticari alacaklari agagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahik 2023

Alicilar 043.641 1.092.706
Alacak Senetleri 2.525.000 -
Toplam 3.468.641 1.092.706

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla ticari borglar1 agagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Saticilar 283.740 46.333

Toplam 283.740 46.333

Diger Alacaklar ve Borglar
Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger alacaklar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahlk 2023

Muhtelif Alacaklar 418 689

Toplam 418 604

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger borglari asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Odenecek Vergi ve Fonlar 235.689 112.229

Toplam 235.689 112.229

Pesin Odenmis Giderler ve Ertelenmis Gelirler

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli pesin 6denmis giderleri asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Gelecek Aylara Ait Giderler 38.824 19.628

Toplam 38.824 19.628
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Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iliskin Notlar

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’mn (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibarwla satm alma giicii
esaswina gore ifade edilmistir.)

Maddi Duran Varhiklar

31 Aralik 2024 tarihinde sona eren yil iginde maddi duran varliklar ve ilgili birikmis
amortismanlarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

Maliyet Bedeli Tasitlar Demirbaslar maliy?tlz:rl Toplam
1 Ocak 2024 Acilis 976.462 574.594 386.128 1.937.184
Girig 588.518 428.609 -- 1.017.127
31 Aralik 2024 Kapanis 1.564.980 1.003.203 386.128  2.954.311

Birikmis Amortisman

1 Ocak 2024 Aqilis (382.232) (66.297)  (386.128) (834.657)
Dénem Amortisman Gideri (241.833) (423.301) -- (665.134)
31 Arahk 2024 Kapanig (624.065) (489.598)  (386.128) (1.499.791)
1 Ocak 2024 Net Defter Degeri 594.230 508.297 - 1.102.527
31 Arahik 2024 Net Defter Degeri 940.915 513.605 -- 1.454.520

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yil iginde maddi duran varliklar ve ilgili birikmis
amortismanlarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

Maliyet Bedeli Tasitlar  Demirbaslar maliyt?tfec]l- Toplam
1 Ocak 2023 Acilis 1.255.654 4.027.704 386.128 5.669.486
Girig -- 565.793 - 565,793
Cikis (279.192) (4.018.903) -~ (4.298.095)
31 Arahk 2023 Kapamig 976.462 574.594 386.128 1,937.184
Birikmis Amortisman

1 Ocak 2023 Aqilis (328.703) (3.933.974)  (386.128) (4.648.805)
Dénem Amortisman Gideri (169.859) (66.889) -- (236.748)
Cilkig 116.330 3.934.566 -- 4.050.896
31 Aralik 2023 Kapanig (382.232) (66.297)  (386.128) (834.657)
1 Ocak 2023 Net Defter Degeri 926,951 93.730 - 1.020.681
31 Arahk 2023 Net Defter Degeri 594.230 508.297 -- 1.102.527

Sirket’in sabit kiymetleri iizerinde rehin ya da ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2023:
Bulunmamaktadir).
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31 Arahk 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iliskin Notlar

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satn alma giicii
esasina gére ifade edilmistir.)

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren yil iginde yatirim amagli gayrimenkuller asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Tekirdag/Sarkoy 1.082.841 1.082.841
Toplam 1.082.841 1.082.841

31 Aralik tarihlerinde sonra eren yillarda yatirtm amagli gayrimenkullerin hareket tablosu
agagidaki gibidir:

2024 2023
Agilig Bakiyesi 1.082.841 2.149.360
Gergege Uygun Deger Azalist (Not:15) - (1.066.519)
Diénem Sonu Bakiyesi 1.082.841 1.082.841

Calisanlara Saglanan Faydalar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Bor¢lar

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla galisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglar agagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

Personele Borglar 613.721 --
Odenecek Sosyal Gilvenlik Kesintileri 171.064 141.123
Toplam 784.785 141.123
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Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iliskin Notlar

(Tim tutarlar, aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast'mn (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibaryla satm alma giicii
esasina gore ifade edilmigtir.)

11.  Calisanlara Saglanan Faydalar (devami)

Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Uzun Vadeli Karsihiklar

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla galiganlara saglanan faydalar kapsaminda uzun
vadeli kargiliklar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahik 2023
Kidem Tazminati Karsilig 1.426.764 374.173
Toplam 1.426.764 574.173

Tiirkiye’de meveut kanunlar gergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir
gecerli nedene bagl olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti igin géreve ¢agrilan, vefat eden,
emeklilik i¢in gerekli hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yagina gelmis olan personele kidem
tazminat: 6demesi yapmak zorundadur.

Kidem tazminat: yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat:
karsiligi, Sirket’in, galisanlarin emekli olmasimdan kaynaklanan gelecekteki muhtemel viikiim liiliik
tutarimin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara
Saglanan Faydalar™), sirket yiikiimliiliiklerinin, tamimlanms fayda planlart kapsaminda aktiieryal
degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini ongdriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin
hesaplanmasinda kullamilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

31 Arahk 2024 31 Aralk 2023

Faiz 28,00% 27,05%
Enflasyon Orani 24,00% 20,00%
Reel Iskonto Orami 3,23% 3,00%

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir, Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden
sonraki beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla, ekli finansal
tablolarda kargiliklar, gelecege iliskin galisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel
yiikimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla kidem tazminati karsilii hesabi hareket tablosu

asagidaki gibidir;
2024 2023
1 Ocak Bakiyesi 574.173 375.801
Hizmet Maliyeti 815.320 467.692
Faiz Maliyeti 454,428 193.959
Aktiieryal Kazang 89.946 (137.161)
Odenen Kidem Tazminatlari ) (201.476) (58.146)
Net Parasal Olmayan Kalem (305.627) (267.972)
Toplam 1.426.764 574.173

Almnan/Verilen Teminatlar/Ipotekier/Rehinler

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla alinan verilen teminat, ipotek ve rehini bulunmamaktadir
(31 Arahk 2023: Yoktur)
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(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’mn (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibaryla satin alma giicii
esasing gore ifade edilmigtir.)

Ozkaynaklar

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla Sirket’in ortaklik yapisi agagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

Pay Tutar1 Pay Oram Pay Tutar1 Pay Oram
Ortagin Ady/Unvani (TL) (%) (TL) (%)
Yasemin Ilhan 250.000 25% 250.000 25%
Mustafa [lhan 240.000 24% 240.000 24%
Soner Gokdagh 410.000 41% 410.000 41%
Yasin Cubuk 100.000 10% 100.000 10%
Odenmis Sermaye 1.000.000 100% 1.000.000  100%
Sermaye Diizeltmesi Farklari 9.581.065 9.581.065
Toplam 10.581.065 10.581.065

Sirket’in sermayesi 1.000.000 TL (31 Aralik 2023: 1.000.000 TL) olup, her biri 100 TL itibari
kiymette 10.000 adet (31 Aralik 2023: 10.000 adet) paya boliinmiistiir.

Tamimlanmig Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazanglar/Kayiplan

TMS-19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati
kargiliginm hesaplanmasinda dikkate alinan aktiieryal kayip kazanglarin diger kapsamli gelir/gider
tablosunun muhasebelestirilmesine izin vermemektedir. Aktileryal varsayimlarin degismesi
sonucu olusan kayip ve kazanglar 6zkaynaklar icerisinde muhasebelestirilmistir.

Kidem tazminati karsilig; aktiieryal kayip/kazang fonu kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacak niteliktedir.

Yasal Yedekler

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi (enflasyona gére endekslenmemis)
ddenmis sermayenin %20’sine erisene kadar, gegmis donem ticari karinin yillik %5°i oraninda
ayrilir. Ikinei tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi
temettii dagitimlari Gizerinden yillik %10 oraninda ayrilur.

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Kardan Ayrilmig Kisitlanmis Yedekler 549.017 549.017

Toplam 549.017 549.017

KGK mevzuati uyarinca hazirlanan finansal tablolardaki “Sermaye Diizeltme Farklar”, “Paylara
lligkin Primler (Iskontolar)” (Emisyon Primi) déhil “Yasal Yedekler” ile “Diger Yedekler” de
siniflanan statii yedekleri ile dzel yedekleri vb. yedek kalemlerin; 2023 yilinda sona eren raporlama
donemine ait TFRS bilangolarda baslamak iizere TUFE tizerinden, VUK mali tablolarda ise UFE
tizerinden gosterimi yapilmigtir. Sirket’in 6zkaynaklart kalemlerinin UFE ve TUFE oranlarma gore
diizeltilmis degerleri asagidaki gibidir.

UFE Endeksli  TUFE Endeksli CegpigNallar

: Karlarinda Takip
Kayitlar Kayitlar Edilen Fark
Sermaye Diizeltme Farklar 10.048.426 9.581.065 467.361
Yasal Yedekler 250.024 549.017 (298.993)
1 Ocak 2024 1 Ocak 2024 31 Arahik 2024 31 Arahk 2024
Enflasyon Enflasyon Enflasyon Enflasyon
Muhasebesi Muhasebesi Muhasebesi Oncesi Muhasebesi
Oncesi Tutar Sonrasi Tutar Tutaw&grgm Tutar
; = 0/ Y >
Gegmis Yillar Zararlan (680.340) (6.279,903) 312406) » I, #Tudvg.848)

& ‘"'.4\

)
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(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’mn (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii

esasina gére ifade edilmigtir.)

Hasilat ve Satislarin Maliyeti

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren yillarda hasilat agagidaki gibidir;

_ 2024 2023
Yurtigi Satiglar 19.139.428 14.973.930
Diger Gelirler - 473.744
Toplam 19.139.428 15.447.674
31 Aralhik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren yillarda satislarin maliyeti asagidaki
gibidir:
2024 2023
Satilan Hizmet Maliyeti (-) 2.537.825 2.386.370
Satilan Mamuller Maliyeti (-) 167.316 98.403
Satilan Ticari Mallar Maliyeti (-) 21.458 --
Diger 671.500 59.626
Toplam 3.398.099 2.544.399

Genel Yonetim Giderleri

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

2024 2023
Personel Giderleri 12.410.938 7.007.235
Ofis Giderleri 1.027.011 937.233
Nakliye Giderleri 124,764 39.268
Kira Giderleri 233.591 166.492
Sigorta Giderleri 60.383 78.975
Amortisman ve Itfa pay1 Giderleri 283.063 236.748
Arag Giderleri 441.304 495.753
Diger 153.475 1.371.681
Toplam 14.734.529 10.333.385
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31 Aralik 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iliskin Notlar

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast 'nn (“TL"), 31 Araltk 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gére ifade edilmistir.)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelir ve Giderler

Diger Giderler

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla esas faaliyetlerinden diger giderleri agagidaki
gibidir:

2024 2023
Vergi ve Ceza Giderleri - 2.449.646
Yatirim Amagh Gayrimenkul Deger Azalislari (Not: 10) -- 1.066.519
Sabit Kiymet Satis Zarari - 252.985
Diger 146.433 50.190
Toplam 146.433 3.819.340

Diger Gelirler

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla esas faaliyetlerinden diger gelirleri asagidaki
gibidir:

2024 2023
Maddi Duran Varlik Satis Karlari 1.842.484 -
Toplam 1.842.484 -

Finansman Giderleri

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 doénemleri itibartyla finansman giderleri asagidaki gibidir;

2024 2023
Finansman Giderleri 397.351 --
Toplam 397.351 -
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31 Arahk 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iliskin Notlar
(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast'mn ("TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibarwyla satin alma gilcil
esasina gore ifade edilmistir.)

Gelir Vergileri (Ertelenmis Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri Dahil)
Kurumlar Vergisi

Sirket, Turkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari dénem faaliyet sonuglarina
iligkin tahmini vergi ytikiimliiliikleri igin ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrnilmgtir.,

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis yil zararlari ve tercih
edildigi takdirde kullanilan yatirim indirimleri) diigiildikten sonra kalan matrah {izerinden
hesaplanmaktadur.

22 Temmuz 2021 tarihli ve 31462 sayili Resm1i Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren 7316 Sayli
Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun’un 11 inci maddesi ile 5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 13’iincii
madde ile Kurumlar Vergisi oran1 2022 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglar: igin %23,
2023 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglar1 igin %20 olarak uygulanmaktaydi. 15
Temmuz 2023 tarihli resmi gazete yayimlanan, “6 Subat 2023 Tarihinde Meydana Gelen
Depremlerin Yol A¢tigi Ekonomik Kayiplarin Telafisi Igin Ek Motorlu Tasitlar Vergisi [hdasi ile
Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmas: Hakkinda
Kanun” ile, kurumlar vergisi oram1 %20’den %25’ cikartimustir.

Zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diigiilmek iizere, maksimum § yil
tagnabilir, Ancak olusan zararlar geriye déniik olarak, &nceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Tiirkiye’de  vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagsma prosediirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama d6nemini takip eden yil 1 Nisan ~ 25 Nisan
tarihleri arasinda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir, Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler
ve buna baz olan muhasebe kayitlar1 bes yil igerisinde incelenerek degistirilebilir,

2003 yilt ve onceki dénemlerde, maddi ve maddi olmayan varliklarin ve buna bagh olarak
amortismanlarinin senelik olarak yeniden degerlemeye tabi tutulmalart haricinde; vergiye esas
donem kari enflasyona gore diizeltilmis tutarlart iizerinden hesaplanmamaktaydi. 30 Aralik 2003
tarih ve 25332 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 5024 sayth Kanun Tiirkiye’de enflasyon
muhasebesi uygulamasinin 2004 yili ve gelecek dénemlerde gegerli olacak sekilde; enflasyon
oraninin kanunda belirlenen sinirlara ulasmasi durumunda uygulanmasini gerektirmektedir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iliskin Notlar
(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast 'nin (“TL”), 31 Araltk 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gire ifade edilmigtir.)

Gelir Vergileri (devam)
Gelir Vergisi Stopaji

Temettii dagitimlar: tizerinde stopaj yukiimliiligii olup, bu stopaj yiikiimliiliigii temettii Gdemesinin
yapildigi dénemde tahakkuk edilir. Tiirkiye’de bir igyeri ya da daim{ temsilcisi aracilig ile gelir elde
eden dar miikellef kurumlar ile Tiirkiye’de yerlesik kurumlara yapilanlar digindaki temettii demeleri
22 Aralik 2022 tarihine kadar %15 oraninda stopaja tabii idi. Ancak, 22 Aralik 2022 tarihli ve 31697
sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yurlirliige giren 4936 sayili Cumhurbagkani Karari uyarinca
193 numaral Gelir Vergisi Kanunu ile 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununun kér pay: dagitimma
iligkin hiikiimlerinde diizenleme yapilmig olup, %15 olan stopaj orani %10’a indirilmistir. Stopaj
orant 22 Aralik 2024 tarihinde tekrar %15 oranina ¢ikartmigtir,

Dar miikellef kurumlara ve gergek kisilere yapilan kar dagitimlarina iligkin stopaj oranlarinin
uygulamasinda, ilgili Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalarinda yer alan stopaj oranlar1 da goz
oniinde bulundurulur. Gegmis yillar karlarinin sermayeye eklenmesi, kar dagitimi sayilmamaktadur,
dolayistyla stopaj vergisine tabi degildir.

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren yulara ait vergi gelir/giderinin detay:
agagidaki gibidir;

2024 2023

Kar veya Zararda Muhasebelestirilen
Cari Donem Vergi Gideri:
Dénem Vergi Gideri (330.177) (673.040)
Ertelenmis Vergi Geliri '
Gegici Farklardan Kaynaklanan (111.773) 573.146

(441.950) (99.894)
Kapsamh Gelir Tablosunda Muhasebelestirilen
Ertelenmis Vergi Geliri
Aktileryal Farklarin Vergi Etkiler 22.487 (34.290)
Toplam Vergi Geliri (419.463) (134.184)

Cari Dénem Vergi Varhgy/Y iikiimliiliigii

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren yillara ait cari donem vergisiyle ilgili
varlik ve yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar - -
Odenecek Cari Dénem Vergisiyle Ilgili
Yiikiimliilikler (76.912) (7431

Dénem sonu (76.912) (374.451)
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Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara Hiskin Notlar

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast 'mn (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibarwla satin alma giicii
esasina gore ifade edilmistir.)

Gelir Vergileri (devam:)

Cari Dénem Vergi Varhgy/Yiikiimliiliigii (devami)

Kayitlara alman cari dénem vergi mutabakati ile yil igerisindeki hareketleri agagidaki gibidir:

2024 2023
Dénem Basi 374.451 29.549
Hesaplanan Kurumlar Vergisi 330.177 673.040
Odenen Kurumlar Vergisi (288.091) (292.512)
Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari) (339.625) (35.626)
Dinem Sonu 76.912 374.451

Etkin Vergi Orammin Mutabakat:

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren yillara ait raporlanan vergi karsilig1, vergi
oncesi kar iizerinden yasal vergi orani kullanilarak hesaplanan tutardan farklidir. Ilgili mutabakat
dokiimii asagidaki gibidir:

2024 2023

Dénem Kart / (Zararr) 2.472.095 (949.000)
Tenzil: Cari Dénem Vergi Gideri (441.950) (99.894)
Vergi Oncesi Kar / (Zarar) Yo 2.914.045 %o (849.106)
Yasa! (_)ranla Hesaplanan Kurumlar 259 (728.511) 25% 212977
Vergisi

Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler 1% (26.345) (53)% (447.507)
Enflasyon Muhasebesi Etkisi (11) % 312.906 16% 135.336

Kar veya Zararda Muhasebelestirilen

Toplam Vergi Geliri / (Gideri) 15% (441.950) (1) % (99:894)

Ertelenmis Vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar ile TFRS’ye gére hazirlanmis konsolide finansal
tablolari arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi
varlit ve ertelenmis vergi yiikiimliiliigiini hesaplamis ancak diizenli olarak kar ettigi ve kisa
vadede mevcut ertelenmis vergi yiikiimliiligi kullanimimin muhtemel olmamasi dolayisiyla
hesaplanan ertelenmis vergi yikiimliiliigiinii muhasebelestirmemistir, S6z konusu farklihklar
genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TFRS’ye gore
hazirlanan konsolide finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup,
s6z konusu farklar bir sonraki sayfada belirtilmistir.

Ertelenmig vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullantlan vergi orani %25’tir,
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18.

19.

Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iliskin Notlar

(Tiim twtarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast nm (“TL”), 31 Aralik 2024 tarihi itibarwyla satin alma giicii
esasina gire ifade edilmigtir.)

Gelir Vergileri (devami)
Ertelenmis Vergi (devam)

31 Arahk 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren yilda ertelenen vergi hareket tablosu asagida
belirtilmistir:

2024 2023
Dénem Bagi 448.392 (90.463)
Kar veya Zarara Kaydedilen (111.773) 573.146
Diger Kapsamli Gelire Kaydedilen 22.487 (34.290)
Dénem Sonu 359.106 448.393

Pay Basma Kayip

Pay bagina kay1p, hissedarlara ait net zararin adi hisselerin agirlikli ortalama adedine béliinmesi
ile hesaplanir. Sirket’in 1 Ocak-31 Aralik 2024 ve 2023 donemleri itibariyla pay basina kaybi
agagidaki gibidir:

2024 2023
Net Dénem Kari/(Zarar) 2.472.095 (949.000)
Cikarilmis Adi Hisselerin Agirlikli Ortalama Adedi 10.000 10.000
Pay Basia Kayip 247,2095 (94,9000)

Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Finansal Risk Yonetimi

Sirket, finansal araglarin kullanimina bagli olarak asagidaki risklere maruz kalabilmektedir:
Kredi Riski

Likidite Riski

Piyasa Riski

Bu dipnot, Sirket’in yukarida belirtilen her bir riske maruz kalma durumunu, Sirket’in bu riskleri

olgme ve ydnetme konusundaki amag, politika ve yontemlerini agiklamaktadir. Daha detayli
niceliksel agiklamalar, konsolide finansal tablolarin i¢inde meveuttur.

Finansal risk yénetimi, Sirket’in belirledigi genel esaslar dahilinde kendi Yénetim Kurulu
tarafindan onaylanan politikalar ¢ergevesinde her bir bagh ortaklik tarafindan uygulanmaktadir.

Risk Yonetimi Sistemi

Sirket’in risk yonetimi politikalari Sirket’in karsilastig1 riskleri, uygun risk limitlerini ve kontrolleri
belirlemek ve analiz etmek ile ilgili limitlere uyumu takip etmek amaciyla olusturulmustur, Risk
yonetimi politikalari ve sistemleri piyasada ve Sirket faaliyetlerindeki degisikleri yansitacak
sekilde diizenli olarak gézden gegirilmektedir, Sirket uyguladig: egitim ve ydnetim standartlari ve
prosediirleri aracthiyla tiim ¢alisanlarin kendi rol ve yikiimliiliiklerini anladig: disiplinli ve yapici
bir kontrol ortamu gelistirmeyi amaglamaktadir.

Kredi Riski

Kredi riski, bir miisteri veya karsi tarafin sézlesmedeki ylikiimliilitklerini yerine getirmemesi
riskidir ve 6nemli 8l¢iide miisteri alacaklarindan kaynaklanmaktadir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S. .
31 Aralik 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iliskin Notlar

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satn alma giicii
esasina gire ifade edilmigtir.)

Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam:)
Kredi Riski (devami)
Kredi Riskine Maruz Deger

Finansal varliklarin kayith degeri Sirket’in maksimum kredi riskini gasterir. Asagidaki tabloda 31
Aralik tarihleri itibartyla maksimum kredi riskine maruz kalan degerlerin detay: gosterilmektedir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger Alacaklar
iliskili . Hliskiti Diger Bankalardaki
31 Araltk 2024 taal Diger taraf taraf tarit Mevduat
Raperlama tarihi itibariyla maruz kalman
azami kredi riski ( A+B+C+D) - LAsad] - 418 366.564
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina - - - e =
alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger digiklogine =" 3.468.641 - 418 366.564

ugramamig finansal varhiklarin net defter degeri

B. Vadesi gegmis ancak deger dugitkligiine 22 - - -
ugramamig varhiklarin net defter degeri

C. Deger diigtikligiine ugrayan varliklarin & - - -
net defter degeri

- Vadesi gegmis (Briit defter degeri)

- Deger disiklugi (-)

- Vadesi gegmemis (Briit defter degeri)
- Deger ditsikliigii (<)

- Net de@erin teminat, vs, ile glivence
altina alinmus kismi

D. Finansal durum tablosu dig1 kredi riski igeren - - s =
unsurlar
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Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iliskin Notlar
(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tirk Lirast'mn (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibaryla satin alma giicii
esasina gore ifade edilmistir,)

Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
Kredi Riski (devam)

Kredi Riskine Maruz Deger

Alacaklar

Ticari alacaklar Diger Alacaklar
iligkili Dijser iliskili Diger  Bankalardaki
ST taraf taraf taraf taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski ( A+B+C+D) = 1Lo9adoe - 604 A
Azami riskin teminat, vs ile glivence altina - - = - o
alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikligine -~ 1.092.706 - 604 207.849
ugramamig finansal varliklarin net defter degeri
B. Vadesi gegmis ancak deger distikligine i sz - - -

ugramarmg varliklarin net defter degeri

C. Deger diigiikligine ugrayan varliklarmn g2 o - s .
net defter degeri

- Vadesi gegmis (Briit defter degeri)

- Deger dusiiklig (-)

- Vadesi gegmemis (Briit defter degeri)
- Deger dustikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs. ile glivence
altina alinmig kismi

D. Finansal durum tablosu dig1 kredi riski iceren -
unsurlar
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Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Arahk 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iliskin Notlar

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikce Tirk Liras: 'nn (“TL"), 31 Araltk 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii
esasina gore ifade edilmistir.)

Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

Likidite Riski

Likidite riski Sirket’in nakit ya da diger finansal varliklar verilerek ddemesi yapilacak finansal
yiikiimliiliiklerini yerine getirmede zorlukla karsilasma riskidir. Sirket likidite riski yonetim
yaklagimi, meveut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz

durumlarinda Sirket’i zarara ugratmayacak ya da itibarini zedelemeyecek gekilde fonlayabilmesi
i¢in milmkiin oldukea yeterli likidite tutmaktir.

Sirket finansal yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini de igeren beklenen faaliyet giderlerini, dogal
afetler gibi ongoriilemeyen olagandist hallerin olasi etkisi istisnai olmak iizere karsilayacak
derecede yeterli nakit bulundurmayi hedeflemektedir.

Sirket 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla tahmini faiz 6demeleri dahil olmak
tizere finansal yiikiimliiliiklerin 6deme planina gore belirlenmis vadeleri agagidaki gibidir:

Stzlesme

Al Avalike 2024 3:"“‘:: SIEIEh ’ “}’l((l:;l: . !lzr':‘sy 5 |Il'|¥-]1rs;
ge nakit alagi * Al S

Tiirev Olmayan

Finansal Yiikiimliiliikler

Banka Kredileri 221.037 221.037 221.037 -- -

Ticari Borglar 283.740 283.740 283.740

Calisanlara Sgg]anan Faydalar 784.785 784.785 784.785

Kapsamindaki Borglar

Diger Borglar 304.034 304,034 304.034 -- -~

Toplam 1.593.596 1.593.596 1.593.596 a 25
k2023 Defter Stizloyme cmri 1 3122y 15y

31 Arahk 202 Degeri uyarinca aydan lkasa &b -

nakit alas:

Sizlesme Uyarinca Vadeler

Tiirev Olmayan Finansal

Yiikiimliiliikler

Ticari Borglar 46.333 46,333 46.333 -- --

Calisanlara Sgglanan Faydalar 141.123 141.123 141.123 _ _

Kapsamindaki Borglar

Diger Borglar 1.717.115 1.717.115 1.717.115 - -

Toplam 1.904.571 1.904.571 1.904.571 - -
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Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Arahk 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iliskin Notlar

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: 'nin (“TL"), 31 Araltk 2024 tarihi itibarwyla satin alma giicii
esasina gore jfade edilmigtir.)

Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam:)

Piyasa riski; doviz kurlari, faiz oranlar veya menkul kiymetler piyasalarinda islem gdren
enstriimanlarin fiyatlar: gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sirket’in gelirinin veya sahip
oldugu finansal varliklarin degerinin degismesi riskidir. Piyasa riski ydnetimi, piyasa riskine maruz
kalmay: kabul edilebilir simrlar dahilinde kontrol ederken, getiriyi optimize etmeyi
amaglamaktadir.

(i) Kur riski

Sirket, yabanci para cinsinden yaptigi satis islemleri ve banka kredileri nedeniyle kur riskine maruz
kalmaktadir. Sirket kur riskini ileri vadeli yabanci para alim/satim ve yabanci para opsiyon
iglemleri yaparak yonetmektedir,

31 Arahk 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla, yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve
yiikiimlilik bulunmamaktadir,
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Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Arahk 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iliskin Notlar
"), 31 Araltk 2024 tarihi itibarla satin alma glicii

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: 'mn (“TL
esasina gore ifade edilmigtir.)

Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam:)

Piyasa Riski
Gergege Uygun Deger

Sirket, finansal araglarin gergege uygun degerlerini, ulasilabilen meveut piyasa bi
plamigtir. Ancak, gergege uygun degeri bulabilmek igin
ginden, gercege uygun deger Slglimleri mevcut piyasa kosullarinda
sitmayabilir. Sirket yonetimi tarafindan, kasa ve bankalardan alacaklar,
kisa vadeli finansal borglar da dahil olmak iizere etkin faizle iskonto
e borglarin gergege uygun degerlerinin kisa
miktarda olabilecegi diisiiniilerek kayith

degerleme metotlarini kullanarak hesa
kanaat kullanmak gerekti
olugabilecek degerleri yan

diger finansal aktifler ve

edilmis maliyet bedeli ile gosterilen finansal aktiflerin v
vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin Onemsiz |

degerlerine yakin oldugu kabul edilmistir.

31 Arahk 2024

Finansal Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar

Diger Alacakiar

Finansal Yiikiimliliikler

Finansal Borglar
Ticari Borglar
Diger Borglar

Caliganlara Saglanan Faydalar
Kapsammda Borglar

31 Aralik 2023

Finansal Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal Borglar
Ticari Borglar
Diger Borglar

Caliganlara Saglanan Faydalar
Kapsaminda Borglar

Igilerini ve uygun

itfa Edilmis

Gergege Uygun

itfa Edilmis

Degerinden Deger Farka Kar Degerinden Defter Deperi
Gisterilen Finansal Zarara Yansitilan  Gésterilen Finansal elter Dege

Varhklar Finansal Varhklar Yiikiimliiliikler

381.757 -- - 381.757

3.468.641 - -- 3.468.641

418 -- -- 418

-- -- 221.037 221.037

-- -- 283.740 283.740

- - 304.034 304.034

-- -- 784,785 784.785
itfa Edilmis Gergege Uygun itfa Edilmis

Degerinden Deger Farki Kar Degerinden .

Gésterilen Finansal Zarara Yansttilan  Gisterilen Finansal Defter Degeri
Varhklar Finansal Varliklar Yiikiimliiltikler

390.695 -- - 390.695

1.092.706 -- - 1.092.706

604 -~ - 604

- -- 46.333 46.333

- - 1.717.115 1.717.115

- -- 141,123 141,123
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20.

Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.
31 Arahk 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iliskin Notlar

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tirk Lirast'nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satm alma giicii
esasina gére ifade edilmistir.)

Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)
Piyasa Riski (devami)
Gergege Uygun Deger Olgiimiiniin Stniflandirilmasi

Asagidaki tabloda gergege uygun deger ile degerlenen finansal araglarin, degerleme yontemleri
verilmistir. Seviyelere gore degerleme yéntemleri su sekilde tanimlanmistir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayitl: (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayitli fiyatlar diginda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligryla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle)
gozlemlenebilir nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan
veriler (gézlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Yabanci para cinsinden olan finansal varliklar ve yiikiimliiliikler konsolide finansal durum tablosu
tarihindeki piyasa fiyatlarina yaklasan doviz kurlarindan ¢evrilmistir,

Asagidaki metotlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir
finansal aracin gergege uygun degerini tahmin etmekte kullanitmistur,

Finansal Varliklar

Kisa vadeli olmalarindan ve énemsiz kredi riskine tabi olmalaridan dolayt nakit ve nakit esdegeri
varliklar ile tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarin taginan degerlerinin rayig
degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir. Ticari alacaklarmn, siipheli alacaklar karsilig
diigtildiikten sonraki tagian degerlerinin rayig degerlerine yakin oldugu diistiniilmektedir.

Finansal Yiilkdimliliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar: nedeniyle rayig degerlerinin
tasidiklari degere yaklastigi diigiiniilmektedir. Kisa vadeli olmalari sebebiyle ticari borglarin rayig
degerlerinin tagidiklart degere yakin oldugu 6ngériilmektedir.

Net Parasal Kazang / Kayiplarina iliskin A¢iklamalar

Kér veya zarar tablosunda raporlanan net parasal pozisyon kazanglar1 / kayiplari asagida
kalemlerden kaynaklanmaktadir:

Finansal Durum Tablosu Kalemleri 579.543
Geemis Yil Karlari / Zararlan 3.282.319
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar 788.165
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (238.561)
Odenmis Sermaye (3.252.380)
Kir veya Zarar Tablosu Kalemleri 29.002
Hasilat (2.120.993)
Dénem Vergi Gideri 120.022
Diger Gelir ve Giderler 19.291
Finansman Giderleri 60.396
Satislarin Maliyeti 401.811
Genel Yonetim Giderleri 1.548.475
NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI (KAYIPLARI) 608.545
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31 Aralik 2024 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iligkin Notlar

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast'mn (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere Mliskin Ucretler

31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Bagimsiz Denetim Ucreti 100.000 79.408

Toplam _ 100.000 79.408

Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Bulunmamaktadir.
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