YILLARA GORE BINA

ASINMA (YIPRANMA) PAYLARI (ORANLARI)

EMILAK VERGISINE MATRAH OLACAK VERGI DEGERLERININ TAKDIRINE ILISKIN TUZUK

Madde 23 — (Degisik: 25.10.1982-8/5525 K.) Eski binalarin yeniden yapilmas1 haline gére 19 uncu maddenin
dordiinci fikrasi hiikkmii geregince bulunacak ingaat maliyet bedelinden asagida gosterilen oranlarda aginma

pay1 disiiliir:

ASINMA / YIPRANMA PAYLARI / ORANLARI (%)
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Bina vergi degerinin maliyet bedeli yoluyla bulunmasu:
Madde 19 — Vergi degerinin emsal bina bedeline gore takdirinin miimkiin olmamasi halinde, normal
alim satim bedeli, maliyet bedeli yoluyla bulunur.
Binanin maliyet bedeli, 20°nci madde hiikiimlerine gore hesaplanan ingaat maliyet bedeli ve bunun
%20 si oranindaki satis kari ile insa edildigi arsanin normal alim satim bedelinin toplamidir.
Maliyet bedelinin hesaplanmasinda beyan tarihindeki fiyatlar esas alinir.
Eski binalarda maliyet bedeli, yukariki fikralar hiikiimlerine ve binanin yeniden insa edilmesi
haline gore hesaplanir. Bundan 23’iincii madde hiikiimlerine gore hesaplanacak asinma pay diisiiliir.
Yeniden insa edilme deyimi, binanin ayni malzeme, is¢ilik ve diger 6zellikleri ile yeniden yapilmasini,
bu miimkiin olmadig1 takdirde, ayn1 amaci, hizmeti veya geliri saglayabilecek benzer vasiftaki bir binanin
yapilmasini ifade eder.
Binay1 genisletmek veya iktisadi kiymetini, devamli olarak artirmak amaciyla yapilan giderler de
maliyet bedeline eklenir.

Insaat maliyet bedelinin hesaplanmasi:

Madde 20 — Insaat maliyet bedeli, binanin distan disa yiizol¢iimii ile metrekare normal insaat maliyet
bedelinin ¢arpilmast suretiyle bulunur.
(Degisik: 25.10.1982-8/5525 K.) Metrekare normal ingaat maliyet bedelleri, binalarin kullanilis tarzlari,
ingaat nevileri ve smiflarina gore Maliye ve Bayindirlik Bakanliklarinca birlikte saptanir ve uygulanacagi
biitce yilindan 6nce ilan olunur. Ancak, genel beyan donemlerine rastlayan yillarda, bu ilan, beyanname verme
stiresinin baglangicindan dort ay dnce yapilir.

Hesaplanan metrekare normal ingaat maliyet bedeline, ilan olunan bedelde nazara alinmamus ise,
kalorifer veya klima tesisat1 i¢in %8, asansor tesisati i¢in ayrica %6 oraninda ilave yapilir.

Zemin ve asansOrden yararlanmayan bodrum katlar icin asansér dolayisiyle ilave yapilmaz.

Maliyet bedelinden yapilacak indirimler:

Madde 21 — Birden ¢ok katli binalarda, 19 ve 20°nci madde hiikiimlerine gore hesaplanan maliyet
bedelinden, bodrum katlar i¢in derinlik derecesine gore %10-15, zemin katlar i¢in %3, dérdiincii katlar i¢in
%2, besinci katlar i¢in %3, altinc1 ve daha yukari katlar icin %4 oraninda indirim yapilir.

Katlar, yap1 ruhsatiyesinin eki belediyece tasdikli yapi projesine, sahipleri tarafindan proje
gosterilemeyen yapilarda ise imar mevzuatina uygun olarak tespit edilir.

Maliyet bedeline yapilacak ilaveler:

Madde 22 — 19 ve 20’nci maddeler hiikiimlerine gore hesaplanan maliyet bedeline asagidaki hallerde,
gosterilen oranlarda ilaveler yapilir:

a) On cephede bulunan binalar i¢in %5-10),

On cephede bulunma hali, binanin bir cephesinin meydan, sahil, cadde veya sokak kenarinda
olmasidir.

b) Ticari, siai veya mesleki bir faaliyetin icrasi i¢in yapilan veya bu amagla kullanilan binalardaki
isyerlerine, zemin katlar icin %15-25, birinci katlar icin %10-15 ve ikinci katlar i¢in %5-10.
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