2021 YILI GAYRIMENKUL DEGERLEME ASGARI UCRET TABLOSU ve
EXCEL iLE FIYAT BELIRLEME

2021 vyili “Gayrimenkul Dederleme Asgari Ucret Uygulama Esaslan” Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
24.12.2020 tarih ve 78/1603 sayill karar ile belirlenerek 04 Ocak 2021 tarih 31354 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yorurlige girmistir.

Bilindigi Uzere, "“Gayrimenkul Degerleme Firmalan” yapmis olduklan degerleme faaliyetlerinde,
degerleme Ucretini SPK tarafindan her yil yayinlanan “Asgari Ucret”in altinda uygulayamazlar. Bu tabii ki
degerleme firmalarni korumaya yoénelik bir uygulamadrr. Yapilacak isin onem ve boyutuna gore
musterileri ile yapacaklar sozlesmelerde asgari Ucretin Uzerinde bir deger belirlenmesi konusunda bir
kisitlama yoktur.

Diger yandan SPK, ekonomik ve bagimsizligi koruyucu tedbirler olarak;

= Ekli tarife ile belilenen asgari Ucret ve masraf tutarlan sadece verilecek degerleme hizmetine iligkin
olup, hizmetin veriimesi icin gereken ulasim masraflari ile bu hizmetin verilebilmesi icin zorunlu olan
bilgi ve belgelerin temininde resmi kurumlara yapilan har¢ ve benzeri 6demeler, isbu esaslarda
belirtilen gayrimenkul bilgi merkezi payi ile KDV ve diger vergiler gibi ek Ucret ve masraflar tahsil
edilecek asgari Ucrete dahil edilemez, ayrica odenir.

Tapu Kadastro Genel MUdUrligu'ne (TKGM) ddenecek Ucretler musteriden talep edilir. TKGM
sorgulamasinin Birlik vasitasi ile yapiimasi halinde Birlik tarafindan ilave bir Ucret talep edilirse, bu
Ucret gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan édenecek olup, musteriye yansitimayacaktir.

= [sbu esaslar cercevesinde ekte yer alan asgari Ucret tarifesi uygulanarak hesaplanacak dederleme
hizmetlerine iliskin Ucretlere degerleme raporu basina 4 (dort) Turk Lirasi gayrimenkul bilgi merkezi
payi eklenir. S6z konusu tutarlar MKK Gayrimenkul Bilgi Merkezi AS. 'yve édenir.

= Birlik Uyelerinin verecekleri degerleme hizmetleri karsiiginda tahsil edilecek ucret ve masraflar,
verilecek hizmet sonucunda takdir edilecek olan degerler veya degerleme raporunun teslim
suresiyle iliskilendirilemez. Degerleme Ucretlerinin, degerleme isi baslamadan énce belilenmesi
gerekmektedir.

= Birlik Uyelerince verilecek degerleme hizmetleri icin isbu esaslarla belirlenen ucretlerin 6denmesi;
degerleme hizmetine konu varligin alim_satiminin_gerceklesmesi, bu varlikla ilgili_bir kredi alim
isleminin_tamamlanmasi da dahil olmak Uzere hizmetin verilmesi disinda herhangi bir sarta
baglanamaz.

= Ekli tarifede belirtilen brit metre kare bUyUklUklerinin belilenmesinde Belediye imar Yénetmelikleri
dikkate alinr.

» Degerleme konusu gayrimenkulUn tapuda kayith niteligi ile fiili kullanim niteligi arasinda bir fark var
ise ve bu fark nedeniyle ilgili gayrimenkul isbu asgari Ucret uygulama esaslannin ekli tarifesindeki
gruplarin birden fazlasinin kapsamina giriyor ise Ucretin belilenmesinde yuksek olan Ucret grubu
dikkate alinir.

= Birlik Uyelerinin, degerleme hizmetini tUmuyle baska bir Birlik Uyesinden disaridan hizmet alimi
yoluyla gergeklestirebilmeleri ancak musterileriyle yapacaklari degerleme hizmeti sozlesmesinde
buna izin veren bir hUkum bulunmasi sartiyla mumkindur. Bu kapsamda &denecek Ucret ve
masraflar ile bunlann édenmesine iliskin esaslar degerleme hizmeti veren Birlik Uyesi ile disandan
hizmet saglayan Birlik Uyesi arasinda yapilacak yazih sozlesmede onceden belirlenir.

= Kurulca vyetkilendiriimis gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan verilen tUm degerleme
hizmetlerinde, ihale veya benzer yéntemlerle isbu Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Uygulama
Esaslan ekinde yer alan Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Tarifesinde belirlenen Ucretlerde
indirim vygulanamaz,

= Degerleme hizmetlerine dayanak olan yazil sozlesmeler isbu esaslara aykin olamaz.

Bu tedbirler sayesinde Gayrimenkul Degerleme Firmalar sayginligini elde etmis ve her gecen gun daha
gUvenilir hale gelmektedir.

Tabii ki sektdrin topyekUn ayakta kalmasiicin de tedbirlerin alinacagini dosuntyorum.



2021 yili GAYRIMENKUL DEGERLEME ASGARi UCRETLERININ EXCEL iLE BELIRLENMESI

Tabii ki firmalanmizin  bir kismi kullandiklan  programlar ile gayrimenkul degerleme Ucretlerinin
belirleyebilmektedir. Bir kismiise tablodan calisma yaparak asgari Ucreti belirlemektedir.

Biz de bu konuda bir Excel calismasi yaptik. Ancak, Linkedin'de Excel yuklenemedidi icin arzu eden
arkadaslara maillerini iletmeleri halinde test amach Excel dosyasi iletilecektir. Hata ve yaniima muastesna
olmakla birlikte ik hesaplamalarda tablo ile kontrol edilmesinde fayda var. Excel dosyasinda tablo da
yer aliyor.

Calisma 2 bdlimden olusuyor. ilki tek gayrimenkul dederleme asgari Ucretinin bulunmasi. ikincisi toplu
degerleme asgari Ucretinin bulunmasi seklinde.

Asagidaki gorsel tek gayrimenkul degerleme asgari Ucreti belirlenmesine ydnelik olup, gayrimenkul cinsini
ve m2 araligini secerek fiyata ulasabiliyorsunuz.

GAYRIMENKUL DEGERLEME ASGARI UCRET BELIRLEME TABLOSU (TEK GAYRIMENKUL)
(SPK 2021 UCRET TARIFESI)

1. GRUP ARSALAR VE TARIM ALANLARI (imarli veya imarsiz) | Bad
Bahce

Tarla
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FIYATA ESAS m2 ARALIGI SECINizZ 1 - 20.000 Ozel Orman
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GAYRIMENKULUNUZUN BRUT ALANI Diikkan
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GAYRIMENKUL CINSI SECiNiz Bag

TEK GAYRIMENKUL DEGERLEME UCRETi (2021) | 791,00 %

Plaza

Is Merkezi

2960 Bogazici Yah
2960 Tescilli Eski Eser

ONEMLI NOT
8. GRUP - DIGER * (ilgili mevzuatin izin verdigi 6lciide diger varliklarin degerlemesi)

* Bu grup kapsamina giren islerde, degerlemeye konu gayrimenkuliin buttinleyici parga ve eklentisi niteligindeki varliklar
varsa, bunlarin degerleme Ucreti taraflarca belirlenir. Ana gayrimenkuliin degerleme licreti ise, isbu tarifede yer alan
asgari degerleme licretinden asagi olmamak iizere belirlenir.

Toplu degerleme icin ise asagidaki tabloyu kullaniyoruz. Aciklamalarn okunmasinda fayda goéroyorum.

TOPLU DEGERLEME (1. ve 2. grupta yer alan gayrimenkuller)

1. Grupta yer alan tasinmazlardan, birden fazlasinin ayni degerleme raporuna konu olmasi ve ayni mahalle/kdy sinirlari icerisinde yer almasi halinde
yapilacak degerleme.

Degerleme konusu tasinmazlardan, en biiyiik tasinmaz igin degerleme tarifesindeki tam iicret, digerlerinden her biri icin girdigi gruptaki iicretin %10'u
2. Grupta yer alan taginmazlardan, ayni degerleme raporuna konu olan ve ayni tarihte ve tek seferde degerleme ¢aligmasi yapilan ayni parsel ve
tizerindeki birden fazla bagimsiz tasinmazin degerlemesi.

Degerleme konusu tasinmazlardan, en biiyiik tasinmaz icin degerleme tarifesindeki tam ticret, digerlerinden her biri icin girdigi gruptaki iicretin %7,5'i

1. Grupta ayni mahalle/k&y sinirlar iginde yer almayan, 2. grupta ayni parsel lizerinde yer almayanlarin veya ayri degerleme
raporuna konu olanlarin licretleri ayri olarak degerlendirilmelidir.

SPK MEVZUATI GEREGi DEGERLEME ASGARI UCRETLERDIR.
iLAVE UCRETLER VE PRENSIPLER iCiN "GAYRIMENKUL DEGERLEME ASGARI UCRET UYGULAMA ESASLARI"NA BAKINIZ.

Toplu degerlemede, 1. ve 2. Grupta yer almayan gayrimenkullerin degerleme licretleri ayrica ilave edilmelidir.

Once en biyiik m2'li gayrimenkulii (1 Adet) cinsi ve m2 araligini segerek ilk satira giriniz. (Bilgi icin m2'sini de giriniz)
Takip eden satirlara cinsi ve m2 araligi ayni olan gayrimenkullerin toplam m2'si ile m2 aralig (seginiz) ve adet giriniz.

TOPLAM M2 TOPLAM ADET TOPLAM UCRET
GENEL TOPLAM 53.400,00 32 5.171,68 &
1. GRUP TOPLAM ” 47.250,00 g 11 2.210,10 &
CiNsi ' toPLAMM2 M2 ARALIGI BiRIMUCRET = ADET = ORAN | UCRET
Arsa 9.000,00 1.001 - 10.000 1.252,00 1 100,00% 1252,00 EN BUYUK TASINMAZ
Arsa 750,00 1-1.000 1.033,00 5 10,00% 516,50
Arsa 7.500,00 1.001 - 10.000 1.252,00 1 10,00% 125,20
Sera 9.000,00 1-20.000 791,00 1 10,00% 79,10
Tarla 20.000,00 1-20.000 791,00 2 10,00% 158,20
Bag 1.000,00 1-20.000 791,00 1 10,00% 79,10
2. GRUP TOPLAM " 6.150,00 " 21 2.961,58 &
CiNsi t M2 M2 ARALIGI BIRIMUCRET = ADET = ORAN | UCRET
Plaza 3.000,00 2.001 - 5.000 1.838,00 1 100,00% 1.838,00 'EN BUYUK TASINMAZ
Ofis (Bagimsiz Boliim) 500,00 1-250 738,00 5 7,50% 276,75
Biiro (Bagimsiz Bolim) 200,00 1-250 738,00 4 7,50% 221,40
Konut (Bagimsiz Bolim 2.000,00 1-250 738,00 10 7,50% 553,50
Diikkan 450,00 101 - 500 959,00 1 7,50% 71,93
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